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Thomas Drees, Stefan Hoersch
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Drees & Hoersch GbR
Vermessung, Immobilienbewertung, Bodenmanagement
Hohenzollernring 4748145 Munster
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Danziger Strage

Graben 70 @

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.

Stand: 24.06.2019

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den .

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am 17.01.2019 gem. § 2 und § 2a
des Baugesetzbuches die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss istam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Sassenberg, den __ .

Blrgermeister

Schriftflihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat vom 25.01.2019 bis
15.02.2019 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den __ .

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat
vom__.__.__ bis_ .__.__ einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
Sassenberg, den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg, den __ .

Burgermeister

Schriftfiihrer

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__ . . bis . . einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . __ .
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg, den __ .

Blurgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches die 1. Anderung des
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg, den __ .

Burgermeister

Schriftflihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am
__.__.___ ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg, den __ .

Burgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr.

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}

FH max:
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max:
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Firsthbhe bezogen auf angrenzende Erschlieungsstrale "Zum Hilgenbrink"

Maximale Traufhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrafle "Zum Hilgenbrink"

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

£\

smemssmemeeme=  Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

FulRweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

- Flache fir Wald

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

S IR N N N |

_LI'TTTTT'I

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0OO0OO0OO0O0
OO0O000O0

sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

~sassenberg Ost*

~sassenberg Ost*

gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— e e e = [lurgrenze

Flur 10 Flurnummer

———o——— Flurstlicksgrenze

123 Flursticksnummer

(60,45)

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

35-40° Dachneigung

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes

Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Gebaude mit Hausnummer

Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen |£

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Geplante Stralkenhdhen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, paldontologische Bodenfunde (Fossilien) aber auch Veranderungen und Verfarbungen

in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern u.a. ist der Stadt und dem LWL — Archaologie fir Westfalen,
Munster unverzulglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2 ALTLASTEN

Die Vorgaben des vorliegenden Altlastengutachtens (Ingenieurbiro fir Umwelttechnik und
Umweltmanagment Minster vom 13.02.2006 und 21.03.2006) sind im Rahmen der

Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3 ARTENSCHUTZ wird ergénzt

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

- Rucksprache Stadt Sassenberg -

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Bauamt
der Stadt Sassenberg, Rathaus, Schirenstralie 17, 48336 sassenberg - innerhalb der

Offnungszeiten eingesehen werden.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe)

unzulassig.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem.§9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
21 Hohe der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Firsthéhe mit 9,50 m, bezogen auf die von der Stadt
Sassenberg anzugebende jeweilige Oberkante der fertigen ErschlieBungsanlage Zum Hilgenbrink in
Meter Uber NHN, begrenzt.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten

Uberbaubaren Grundstiicksflache, in den dafir festgesetzten Bereichen oder im seitlichen
Grenzabstand, und zwar bis zur Hohe der gartenseitigen = riickwartigen Baugrenze zulassig.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) maximal 2

Wohneinheiten zulassig.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

5.1 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehodlzen gemal Pflanzliste flachendeckend zu begriinen.
Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
Pflanzliste (wahlweise zu verwendende Pflanzen und Mindestqualitaten):

Baume II. Ordnung, HSt, 2xv, StU 10-12

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher, vStr, 100-150 Straucher, vStr, 100-150

Cornus sanguinea Bluthartriege Rhamnus frangula Faulbaum
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn Salix aurita Ohrweide
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Salix cinerea Grauweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Traubenkirsche Viburnum opulus Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 VORGARTEN
Der Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der StralRe ,Zum Hilgenbrink und der Baugrenze
wird als Vorgarten bezeichnet. Dieser Bereich ist flachendeckend zu begriinen und unversiegelt,
gartnerisch und naturnah zu gestalten. "Steingarten® sind unzul&ssig. Ausnahmen sind
Garagenzufahrten und Hauseingange.
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