, / L1}
: N N T PLANZEICHENERLAUTERUNG 3 Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB iVm. § 1 (6) Nr. 1 BauVO
(05708 / NN\ \ a ’ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
’ ,/ AN ‘\ H. max. =12,0 m In dem mit % gekennzeichneten Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise
11 / \ \ \ L . ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem § 9 (1) Nr. 1 BauGB zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebsleiter und Anlagen fur kirchliche, kulturel-
. f’; 8 X / \ ‘\ unétiaslsug S":jd Betriebe ) ) le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
: . . un niagen aer Klarbecken
56.69 / / \ ‘% \\ Abstandsgklasse -V Gl Industriegebiet siehe textliche Festsetzung Nr.1, 2 und 3
/ / > _ .
/'/ 765 \\ f’»,,/.) \\ Nr. 1 - 148 (Liste 1990) 4) Gem.§9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
’ / 60.18 \\ ¢ ~\ Die Baukdrperhthe wird im Industriegebiet mit maximal 12,0 m zugelassen. Bezugspunkt ist die zuge-
56.68 / . Gl a 0,7 ‘\ L N MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ordnete ErschlieBungsstrale. Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhohen fir technisch erfor-
' / H =120 G . derliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann
% y . max. ,um \ % i . : . . oo
Gl a 0,7 57.26 / . \’o*% AN 0,7 Grundflachenzahl ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Bau-
H. max. =12,0 m 5988 unzuléssig sind Betriebe \ <°/ genehmigungsverfahren nachzuweisen.
595 und Anlagen der . & H max = Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
unzuldssig sind Betriebe © /' Abstandsklasse | - IV \\ N siehe textliche Festsetzung Nr. 4 )
und Anlagen der 57&?6. A o Nr. 1 - 82 (Liste 1990) . . 5) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO
Qbs}an;lgleSfe:ésla\B/ 572 56 \\ \(10 Im Industriegebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine produktionsbedingte bzw. betriebsbe-
r1-78 (Liste ) 572 . dingte Uberschreitung der Gebaudeldngen von 50 m grundsétzlich zuzulassen. Dabei sind die fiir eine

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise erforderlichen Grenzabstidnde gem. BauO NW einzuhalten.

58 57.03 a Abweichende Bauweise
2
%
\8"3’ i emsmme—  Baugrenze 6) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
a) Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft 6stlich des Hagenbachs und entlang des
N4 70 ) | halb der fest tzten Flachen fir die W irtschaft ostlich des H bach d entl d
Q,OQ’ 56.6 795 an der Sudgrenze verlaufenden Gewassers wird gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB die Anpflanzung von Ge-
Gl a 0.9 9 57.1% . holzgruppen festgesetzt. In Abstdnden von ca. 30 m sind gruppenweise Pflanzungen von je 50 gm Fl&-
H. max. = 1’2 om 7 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB che vorgesehen. Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Geholze (Erle, Weide, Esche).
. - ; / 56.

o ) 3 / o 6.9 StralRenverkehrsflachen b) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
Unzlﬂ‘aTS@ S”:jd Betriebe Q , @ 6.98 chen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen
xgstazﬁsgk?;ssirl Y 57.2 se.44 StraBenbegrenzungslinie Gehdlzen zu ersetzen.

Nr. 1 - 78 (Liste 1998) / 56.43 7.2 473
/ . . . 7) Gem. §9 (1a) BauGB
5700 4V FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND : . :
: > 770 ABWASSERBESEITIGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Gem. § 9 (1a) BauGB werden die externen Ausgleichsmalinahmen dem durch die Planung verursach-
57. 56. 56.34 g ' e ten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet. Die Finanzierung der AusgleichsmaflRnahmen erfolgt
: — 56. ’ 2 . . L - nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch die Abrechnung der entstehenden Kosten nach den Ver-
| Vereinfachte Anderung gem. 57. A s - Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung teilungsmaBstaben gem. § 135b BauGB.
Ratsbeschluss vom 05.02.2013 7.04/56.63 Po A
57.23 7 P 2ORs 56.41 128 ' : ; ; RRB Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 8) Inder mit [/Z7//]gekennzeichneten Flache innerhalb der Giberbaubaren Flache sind ausschlieRlich
, Lagerflachen zulassig.
57, 4 6.6 6.47
57.48 /
i y, 4 5648 5642 e 053 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
371 ° sghe 5649 A N N A 5.95 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
57.6 <I> s () A N\ 5708
/ 122 56.88 6.73 II:\{’ \\( j 56.87— o
56.52 57-00— A  — 5 Wasserflachen
/ 5 ; 0 5 5713 // /I Q 5707 57.09 57 ——
! 56.43 57 ' ~ . 571 ’ _
y 56 o — ) 06202 5113 57-04 97 - N 41 S L,\mm,\é Flache fur die Wasserwirtschaft
56 56.9 57 N L L I I /Y oL 56 o~ 56.53
E 124 s —= \\\w% B T 5700{ / < 570R~ Klatanlage S57.07 R0 § . S
56 :'98 J ’ 56.54 J /(,(l‘(Hé 5728 dy‘%'i q7—\( 55\"'\&3 57.06 5711 47 = — [ |
56.96 6.905 .8, Lrfiach 123 BSX ‘\%_1:‘, - 56.85 N\ = 56.96 \ 6. 5 2 70 56.73 57.00 56.66 -
6.3 %68 P 5706 — 6. ) FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
Lo v, — A\l o ——— 7 o gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
. A 5762 [1=3=1=]| hd s 56.63
it seas :,Ub 40 — / : s 56.67 56.66 .99 angrenz_ender Bebauung_splan « © 000 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
5 £ f0h 5708 ,Industriegebiet Robert-Linnemann-Stralle O 0 O O . ’
\ 5719 /< 7 5541 BEra— 6. U | sonstigen Bepflanzungen
TS ool [ ] = S : (Usprungsplan) i
554 2 e e . 55 <Bed 56.69 EinschlieRlich der 1. vereinfachten Anderung gem. Beschluss vom 05.02.2013
' 56:92 = . . 56.68 566425 73 EinschlieBlich der 2. vereinfachten Anderung gem. Beschluss vom 16.07.2014
S SONSTIGE PLANZEICHEN ! 99
43 56.92 125 7Y z (2 56.52 EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gem. Beschluss vom 04.01.2017
s6.44 56.91 5538 E— Y, 56.47 13 5664 5.6 G * 2 07 Bl E B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
: 55.40 5702 _— ' .62 ’
K. p— fwj’{ H. max. =12,0 m —@——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
56. :7'%\(" 5713 5712 57, ®
SMANN 6 56.46 unzulassig sind Betriebe ) o a as s e n e r
56.47 57.02 : > _— KR'/::\ 56.56 s und An|agen der nur LagerﬂaChen ZUlaSSIg
' TS 5701 8 ) o e Abstandsklasse | - IV
: Nr. 1 - 78 (Liste 1998)
26.90
iy oo S 1 . .
7 S —————— N BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE Bebauungsplan ,Industriegebiet Robert-
44 5455 Q.0 ¢ o2 oo ' 565 UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB
56 (o) 56.42 . 1 H
‘ ~ : Linnemann-Stral3e” — 1. Erweiterung

. Vorhandene Flursticksgrenze

56.41
. / 31 55.47 56.40 =75

-

4. vereinfachte Anderung

56.46

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

55.52
/ 56.27 . o T D5 R T o —

. 55.49
. . i . e 5.49 55.71 56, K] 4040;0;0,0‘0,0'0
ANDERUNGSVERFAHREN fiir die 4. vereinfachte Anderung / % 31 1 T T TS TS TR T T e .
j : ) O T TS TR TR T e e Vorhandene Gebaude
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemal § 2 Abs. 1 56.39 56.38 5607 56.46 657 56.52 5648
BauGB die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. ' ' ' ' ' %651 56.47 Kataster:
Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. 56.26 Stand: 25.02.2022
Dieser Beschluf ist am ortsublich bekanntgemacht worden. Drees & Hoersch GbR
Sassenberg, den Vermessung, Immobilienbewertung, Bodenmanagement
%638 Hohenzollernring 4748145 Minster TEXT

Der Birgermeister ° Tel. 0251 /1 33 33 - 21Fax 0251 /29 79 87 96

o bocker@arecs-hocrsch.co FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat amgem. § 3 - -
Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. FUR DIE 4. VEREINFACHTE ANDERUNG HINWEISE
Sassenberg, den 1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO

DENKMALER
Das Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

BlUrgermeister

@

Erweiterung der Gberbaubaren Flache nach Std-Osten um 4,5 m. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-

zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt e NG oy /el N 2N m%
&y . e f KR 5
S

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter der
Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden Be-
reich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (ho-
heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf sie
die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen
(8§ 15und 16 DSCHG NRW ).

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange Uber die
Bauleitplanung hat vom bis gem. § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden.

Sassenberg, den

PFLANZGEBOT
BlUrgermeister
Fur den westlich des Hagenbachs gelegenen Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178
BauGB ausgesprochen werden. Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spéatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan
bzw. fur die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis
an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den

RECHTSGRUNDLAGEN ursprungspian

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung. AUSGLEICHSMARNAHMEN/ STADTEBAULICHER VERTRAG 2)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten gem. Einzelhan-
delserlal® vom 20.06.1996 (MBI. NW. 1996 S. 922.), Teil A und B ausgeschlossen.

Der Burgermeister
Die Umsetzung der auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegenen, gem. § 1 a
BauGB zum Ausgleich des durch die Planung verursachten Eingriffs erforderlichen Ausgleichsmafinah-

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver- men wird in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Eingriffsverursacher und der Stadt gesichert.

. . . . - Das sind :
Belange in der Zeit vom bis an der Bauleitplanung beteiligt. ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). 0. N Yy
Sassenberg, den . ALTLASTEN Teil A Teil B _ b iske A
g § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995 S o - _ _ i o _ _ . I\ A e ©) Geobasis NRW (2022)
. ) GV NW S. 218) . . . . - Bicher, Ze.lts<.:r.1.r| en, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation - Teppiche (ohne Teppichboden) ! L P e \ z E SR Voo TR T
Der Blrgermeister ( : ' Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht. - Kunst, Antiquitaten - Blumen
- Baby-, Kinderartikel - Campingartikel Plantbersicht 1 : 10.000

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe - Fahrrader und Zubehdr, Mofas

Diese versinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am Sureh den Rat der kanntmachung v.14.o7.199¢f (GV NW S. 666), z%lletzt geéndert durch Ge'setz v. 12.12.1997 (GV NW S. 458). WALDSCHUTZ :ll;lgttgrfg[l)ttlilkngselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Stand 24.03.2022 | 4. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB =
Stadt als Satzung beschlossen worden. § 51 des Wasserg_esetze_s fur das Land Nprdrhem-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma- Zum Schutz vor Waldbranden sind die in den §§ 46 (genehmigungspflichtige Anlagen) und 47 (Waldge- - Einri’chtungszubehbr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, 2
Sassenberg, den chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung. fahrdung durch Feuer), Landesforstgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1980, ge- Bastelartikel, Kunstgewerbe Bearb. LH./VI/Bo | -Entwurf - 2
Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der machten Auflagen zu beachten. - 'tﬂjt‘]s'ka'g”:a”di' Planardie | 90 x 60
Der Burgermeister Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung. _ Spistwaron. Sportartikel o 0 10 20 30 40 60 m
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit- :';2;222"iﬂ;ggﬁ{f"ﬁ:ushaltswaren MaBstab | 1:1.000 |_|—|_|—|_|—

terungen und ahnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-

Diese vereinfachte Anderung wurde am i 5
machung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

bekannt gemacht.

gem. § 10 (3) BauGB ortsliblich Planbearbeitung:

WoltersPartner

WP Stadtplaner GmbH

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstadten angeboten werden.

Sassenberg, den

Der Burgermeister

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tGber genehmi-
gungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt gednderten Fas-
sung.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen
Produktions- oder Handwerksbetrieben. Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit mufy
dabei deutlich Uberwiegen.

Daruper Straf3e 15 « D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de
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