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Vorlage
Beratungsfolge Datum
Infrastrukturausschuss 17.03.2022 offentlich

Bebauungsplan ,,Sudlich des Antegoren™
-Beschluss liber die vereinfachte Anderung fur ein Grundstiick am Antegoren
in Sassenberg und Beschluss iiber die Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Vorlage eines Bauantrages im vereinfachten Genehmigungsverfahren zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage fir ein Grundstick am Antegoren ist nach
bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Prifung durch das Kreisbauamt Warendorf
festgestellt worden, dass das Vorhaben gegen folgende Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Sudlich des Antegoren® verstofit:

- Das Gebaude uberschreitet die vordere und rickwartige Baugrenzen. Einer Befreiung
gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann seitens des Kreisbauamtes Warendorf diesbezlglich
nicht erfolgen. Es wird daher um eine zweckentsprechende Anpassung im Rahmen
des Bauplanungsrechtes durch eine Anderung des Bebauungsplanes gebeten.

Die vorgenannten planungsrelevanten Unterlagen sind zwischenzeitlich mit dem
Planungsbiro Wolters Partner vorbesprochen worden. Hier wird empfohlen, ein
vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durchzufiihren, da die Anderung der
Baugrenzen keine stadtebaulichen Auswirkungen auf das Ortshild und keine
Beeintrachtigungen der artenschutzrechtlichen Belange mit sich bringen. Es wird angeregt,
das Baufenster auf insgesamt 20,00 m festzusetzen mit Ausweitung um 2,00 m nach Norden
und 3,00 m nach Suden fur den gesamten bebaubaren Bereich am Antegoren.

Zustandig fur die Beschlussfassung ist der Infrastrukturausschuss.

Vorschlag der Verwaltung:

,Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sudlich des Antegoren” wird fir den in der Anlage
... dargestellten Bereich eines Grundstickes am Antegoren dahingehend geandert, dass
eine Verschiebung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche um 2,00 Meter nach Norden hin
sowie die Verschiebung der stdlichen Baugrenze um 3,00 Meter nach Siden hin erfolgt. Aus
Grinden der Gleichbehandlung fur alle zukinftigen Grundstiickseigentimer erstreckt sich
die vereinfachte Anderung auf den Gesamtbereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache
sudlich der Strale ,Antegoren’.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen entsprechenden Bebauungsplanentwurf zu fertigen.
Das Bebauungsplananderungsverfahren erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches ,Sudlich des Antegoren” wird
auf die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB iV.m § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.*
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