Anlage 7 zur Niederschrift Gber die 8. Sitzung des Rates der Stadt Sassenberg (2020-2025) am 16.12.2021

Stadt Sassenberg .
50. Anderung des Flichennutzungsplanes — Teil B (BP ,,Siidl. Christian-Rath-Str. — 4 And.”)

Ubersicht tber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschldge

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom 06.08.2021 bis zum 06.09.2021 (einschlieRlich)
abwigungsrelevante Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

Lid.
Nr.

1

2.

Behorden /

Tréger offentlicher Belange
LWL-Archéologie fur Westfa-
len

Schreiben vom 02.08.2021

Westnetz GmbH
Schreiben vom 18.08.2021

Stellungnahme

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen
die o. g. Planung.

Wir verweisen jedoch auf unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplan "Stdlich der Christian-Rath-Strale",
4. Anderung vom 12.03.21, Gr/Ti/lM 280/21 B, und
bitten um Beriicksichtigung der angegebenen Hinwei-
se.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am
Rande des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungs-
planes 10 KV, 1 kV-, StraBenbeleuchtungskabel und
Gasleitungen befinden.

MaRnahmen die den ordnungsgemafRen Bestand und
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden,
diirfen nicht vorgenommen werden. Fur den Dienst-
gebrauch und zur Berlicksichtigung bei lhren weiteren
Planungen, {ibersenden wir lhnen einen Planaus-
schnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht gel-
tend gemacht.

Diese Stellunanahme erfolgt fur das 0,4-I0kV-

50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B

Ubersicht
3 GASCADE Gastransport
GmbH

Schreiben vom 20.08.2021

Kreis Warendorf
Schreiben vom 29.07.2021

die Stellunanahmen und Abw&aunasvorschldae

Verteilnetz und das 30kV-Netz als Eigenttimerin, fiir
das Gas-Verteilnetz im Namen und Auftrag der "Teu-
toburger Energie Netzwerk eG" und fiir Steuer-
/Fernmeldekabel im Namen und Auftrag der" West-
netz Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG".

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und
Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH
& Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintréchtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlieft die Anlagen der v.
g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensa-
tionsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls
zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel
und Leitungen anderer Betreiber in diesem Gebiet
befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von
lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen
und eventuellen Auflagen anzufragen.

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende
Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehérde-Wasserwirtschaft und Ge-
wisserschutz: Umfang und Detaillierungsgrad des

R 335

Beschlussvorschlag

Der Hinweis, dass grundsatzlich keine Bedenken
gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Die in der Stellungnahme vom 12.03.2021 vorge-
brachte Anregung, weitere Hinweise beziglich
archéologischer Bodenfunde in die Planunterla-
gen aufzunehmen, wird nicht gefolgt.

Dier vorliegende Flachennutzungsplanéanderung
weist bereits heute auf die Pflicht zur Beriicksich-
tigung der geltenden Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetztes NRW im Fall von archéologi-
schen Bodenfunden hin.

Der Hinweis, dass sich innerhalb bzw. am Rande
des Geltungsbereiches des Plangebietes Stra-
Renbeleuchtungskabel und eine Gasleitung be-
finden, wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung beachtet.
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Der Hinweis, dass keine Anlagen zum gegenwdér-
tigen Zeitpunkt von der Planung betroffen sind,
wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Beteiligung der GASCADE Gas-
transport GmbH erfolgt im Rahmen der Umset-
zung.

Der Hinweis, dass Kabel und Leitungen anderer
Betreiber im Anderungsbereich vorhanden sein
kénnen und diese gesondert anzufragen sind,
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umsetzung beachtet.

Der Hinweis, dass der Umweltbericht keiner Er-
génzung bedarf, wird zur Kenntnis genommen.
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50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B
Ubersicht tiber die Stellunonahmen und Abwaaunasvorschliae

Umweltberichts zu Teil B bedurfen keiner Ergénzung.

Untere Bodenschutzbehdrde: Weder das Kataster
des Kreises (iber altlastverdéchtige Flachen und Alt-
lasten noch das Verzeichnis {ber Altablagerungen,
Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen
enthalten zur Zeit - Eintragungen im Plangebiet / An-
derungsbereich und im Untersuchungsgebiet der
Umweltpriifung.

Auch darliber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte
vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
Bodenverédnderung begriinden.

Beziiglich der Umweltpriifung werden Belange des
Bodenschutzes in der Begriindung / im Umweltbericht
auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in aus-
reichendem MaRe beriicksichtigt. Ergénzungen sind
aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Untere Naturschutzbehérde: Grundséatzliche Beden-
ken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans
bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht.

Eine abschlieRende Stellungnahme meinerseits ist auf
der Grundlage der vorgelegten Planunterlagen jedoch
noch nicht méglich, da naturschutzrechtlich relevante
Aussagen (Umweltbericht, Eingriffsregelung und Ar-
tenschutzpriifung) im nachfolgenden Bebauungsplan
noch ergénzt werden.

Immissionsschutz: Aus der Sicht des Immissions-
schutzes werden zu der o. a. Bauleitplanung folgende
Bedenken bzw. Anregungen vorgetragen:

Im Begriindungstext werden unter Ziffer 5.5. (Immissi-
onsschutz) keinerlei Ausfilhrungen zum Gewerbelarm
(angrenzender Verbrauchermarkt westlich des Plan-
gebietes) gemacht. Dazu verweise ich auf unsere

50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B
Ubersicht tiber die Stellunonahmen und AbwaAaunasvorschldae

5

StraBen.NRW
Schreiben vom 25.08.2021

Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Trégerbe-
teiligung gem. § 4(1) BauGB im Rahmen der 4. Ande-
rung des B-Planes "Sudlich der Christian Rath Stra-
Re". Dort wurde zum Immissionsschutz folgendes
ausgefiihrt:

"Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu der
o. a. Bauleitplanung folgende Bedenken bzw. Anre-
gungen vorgetragen: Im Begriindungstext werden
unter Ziffer 6. 4 (Immissionsschutz) keinerlei Ausfiih-
rungen zum Schallschutz gegeniiber dem westlich
des Plangebietes angrenzenden Lid/-Marktes und
dem AuBlengelénde des Bauunternehmens gemacht.
Die (iberbaubare Fliche des WA-Gebietes grenzt bis
auf 10 m an die Rlickseite des Lidi-Marktes. Dort sind
die Klimageréte, AuBenverfliissiger und TKAggregate
angebracht. Im Rahmen der Erweiten.mg des Marktes
in 2017 wurde vom Biiro Wenker und Gesing ein
Schallgutachten erstellt. Fiir die an der 6stlichen Fas-
sade des Marktes angebrachten o.g. Aggregate wurde
ein Schallleistungspegel von 75 dB(A) in Ansatz ge-
bracht. Das wiirde fiir die Nachtzeit an der geplanten
Wohnbebauung zwangsléufig  zu Richt-
werttiberschreitungen fiithren. Ich rege an fiir die ge-
planten Wohnbaufidchen ein Schallgutachten zum
Gewerbeldrm in Auftrag zu geben.”

Es muss sichergestellt werden, dass spatestens im B-
Plan-Verfahren die Belange des Immissionsschutzes
abschlieRend durch ein Schallgutachten abgepriift
werden.

Durch die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Sassenberg soll die planungsrechtliche Vo-
raussetzung firr die Entwicklung eines neuen Wohn-
quartieres im Suden von Sassenberg geschaffen wer-
den und das derzeit als Gewerbefliche ausgewiesene
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Der Hinweis, dass keine Eintragungen {ber Alt-
lasten im Anderungsbereich vorliegen, wird zur
Kenntis genommen.

Der Hinweis, dass keine Anhaltspunkte tber Alt-
lasten und Bodenverunreinigungen vorliegen,
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Belange des Bodenschut-
zes im Umweltbericht ausreichend beriicksichtigt
worden sind, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass keine grundsétzlichen beden-
ken gegen die Flachennutzungsplandnderung
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der verbildlichen Bauleitplanung sind
die fehlenden Aussagen im Umweltbericht, der
Eingrifisregelung sowie der Artenschutzpriifung
ergdnzt worden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
zwischenzeitlich eine gutachterliche Untersu-
chung des Gewerbeldrms ausgehend vom west-
lich an das Plangebiet angrenzenden Lebensmit-
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teldiscountmarktes durchgefithrt worden (siehe
Schalltechnische Untersuchung des Biiros Wen-
ker & Gesing von Juni 2021).
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse gewahrt bleiben.
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Gebiet zukiinftig als Wohnbaufldche festgesetzt wer-
den.

Das Plangebiet liegt nérdlich der Bundesstrake 513.
Gemal der StraBenverkehrszahlung weist die Bun-
desstrale im betroffen Streckenabschnitt eine Ver-
kehrsbelastung von DTV = 9.610 Kfz/24h bzw. SV =
555 SV/24h auf. Die verkehrliche ErschlieRung der
Gebietsflache ist Uber die Christian-Rath- Stralke ge-
plant.

Aus dem schalltechnischen Gutachten der Ingenieur-
gesellschaft nts geht hervor, dass die Orientierungs-
werte im Flachennutzungsplangebiet {berschritten
werden. Aus diesem Grund ist als aktive Schall-
schutzmaBnahme eine L&rmschutzwand entlang der
Bundesstrale geplant. Die grundséatzliche Machbar-
keil der L&rmschutzmaBnahme wurde bereits mit
StraRen.NRW im Vorfeld erértert. Trotz dieser Schall-
schutzmaRnahme werden die Orientierungswerte in
Teilbereichen weiterhin nicht eingehalten, so dass
zuséatzlich passive LarmschutzmaRnahmen notwendig
werden.

Zwischen der Bundesstrale und dem geplanten
Wohngebiet liegt eine Ausgleichsflaiche der Bundes-
republik Deutschland (Gehdlzstreifen Fleer / Esch},
die im Zusammenhang mit der Ortsumgehung B 513
Sassenberg angelegt wurde. Laut der Darstellung im
Flachennutzungsplan ist die Kompensationsflache
augenscheinlich Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Anderungsbereich 3
"Griinflache in Wohnbauflache").

Vor diesem Hintergrund bestehen von Stralen.NRW
geqgen die vorgelegte Flachennutzungsplanédnderung

50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B
Ubersicht tiber die Stellunanahmen und Abw&aunasvorschlaae

nur dann keine Bedenken, wenn die nachfolgenden
Punkte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
berlicksichtigt werden:

1. Die geplante Larmschutzwand liegt auf dem Stra-
Rengebiet der Bundesrepublik Deutschland im Be-
reich der Anbauverbotszone der BundesstraRe und
bedarf der Zustimmung von Strafen.NRW. Um ent-
lang der klassifizierten Straen eine einheitliche Art,
Form und Farbe der Lérmschutzanlagen sicherzustel-
len, erfolgt die- weitere konkrete Gestaltung und Aus-
filhrungsplanung der Larmschutzwand in Abstimmung
mit StraBen.NRW.

2. Die Larmschutzwand ist so zu bemessen und zu
errichten, dass deren Standsicherheit auf Dauer ge-
wihrleistet bleibt und der Verkehr auf der Bundes-
straBe weder behindert noch gefidhrdet wird. Hierzu
sind die notwendigen Nachweise zur Statik und Griin-
dung der Larmschutzwand beizubringen.

3. Entlang der Bundesstrale, sind Schutzsysteme
gemaR den aktuellen Anforderungen der Richtlinie fur
passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
Riickhaltesysteme (RPS 2009) einzuplanen.

4. Das Oberflaichenwasser der Bundesstralle ist im
Ausbaubereich der Ldrmschutzwand {ber eine Stra-
Renentwésserung abzuleiten und der Vorflut zuzufiih-
ren. Die fachgerechte Ableitung der Oberflaichenent-
wéasserung ist im Rahmen der weiteren Aus-
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Durch die Errichtung einer Schallschutzwand in
einer Héhe von 2,50 m liegt der Grofteil des
Planbereiches in den Larmpegelbereichen Il und
.

Im Larmpegelbereich |l sichern i.d.R. bereits die
Anforderungen an den Warmeschutz den ausrei-
chenden Schallschutz.

Im Larmpegelbereich Ill werden ergédnzende pas-
sive MaRnahmen notwendig, die entsprechend in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden.

Die Kompensationsfliche wird in der folgenden
verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt. Im
Flachennutzungsplan wird eine Abstandsfléache
als Grunflache aufgeldst.

Der Hinweis, dass unter Beriicksichtigung der
nachfolgenden Anregungen und Hinweise, gegen
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die Planung keine Bedenken bestehen, wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis, dass zur Sicherung einer einheitli-
chen Art, Form und Farbe der Larmschutzanla-
gen entlang der klassifizierten StraRe, die weitere
konkretere Gestaltung und Ausfiihrungsplanung
in Abstimmung mit StraBen.NRW erfolgen muss,
wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis, dass die Larmschutzwand so zu
bemessen und errichten ist, dass dauerhaft eine
Standsicherheit sichergestellt und der Verkehrs-
fluss nicht beeintrachtigt wird und dass zur Ge-
wahrleistung dieser Vorgaben die notwendigen
Nachweise zur Statik und Griundung der Larm-
schutzwand zu erbringen sind, wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Der Hinweis, dass Schutzsysteme gem. den ak-
tuellen Anforderungen der Richtlinien fiir passiven
Schallschutz an Stralen durch Fahrzeug-
Riickhaltesysteme zu planen sind, wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis, dass das Oberflaichenwasser der
BundesstraBe im Ausbaubereich der Larm-
schutzwand {iber eine Stralenentwésserung ab-
zuleiten und der Vorflut zuzufuhren und dass die
fachgerechte Ableitung der Oberflachenentwés-
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Ubersicht tiber die Stellunanahmen und Abw#aunasvorschldae

fithrungsplanung fachtechnisch nachzuweisen

5. Da die Baulast - und Unterhaltung fiir die geplante
Larmschutzwand im Zuge der BundesstraRe nach
Fertigstellung auf StraBen.NRW iibergehen muss,
sind die hierdurch anfallenden Unterhaltungsmehrkos-
ten geméaR der Abldseberechnungsverordnung ABBV
2012 | RL-ABBYV von der Stadt Sassenberg zu ermit-
teln und Straen.NRW zu erstatten.

6. Bei der BaumaBnahme handelt es sich um eine
einseitige Veranlassung aufgrund des Anderungsver-
langens der Stadt Sassenberg zur Sicherstellung des
Immissionsschutzes im Fldchennutzungsplangebiet
Die Kosten der Larmschutzwand inklusive der Unter-
haltungsmehrkosten sind gemaR dem Veranlasser-
prinzip nach dem Bundesfernstraengesetz (FStrG)
von, der Stadt Sassenberg zu tragen.

7. Uber die vorgenannte BaumaRnahme ist rechtzeitig
zwischen der Stadt Sassenberg und StralRen.NRW
eine Vereinbarung auf der Grundlage einer Aus-
filhrungsplanung (inkl. Berechnung ABBV 2012) ab-
zuschlieBen, in der die Kostentragung sowie die recht-
lichen und technischen Einzelheiten der BaumalR-
nahme geregelt werden.

8. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eventu-
elle Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz
gegeniiber dem StraRenbaulasttrdger der Bundes-

50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B
Ubersicht tber die Stellunanahmen und Abw&aunasvorschlige

6.

Industrie- und Handelskam-
mer Nord Westfalen
Schreiben vom 31.08.2021

strale nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Anderung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Bun-
desstralle durchgefiithrt wird.

9. Eine Gefahrdung, Stérung oder Einschrénkung der
auf dem Flurstick 244 verorteten Kompensations-
mafnahme ist auszuschlieRen. Sollte dennoch im
Zusammenhang mit der Realisierung des Bebau-
ungsplangebietes ein ganzlicher oder teilweiser Funk-
tionsverlust festzustellen sein, so sind die Kompensa-
tionsfunktionen entsprechend durch die Stadt Sas-
senberg auszugleichen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden geméan § 4
(1) BauGB werden von StraBen.NRW zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt keine weiteren Anregungen vorge-
bracht.

Zu dem vorgenannten Flachennutzungsplan, wie er
uns mit lhrem Schreiben vom 29.07.2021 Ubersandt
wurde, werden von uns keine grundséatzlichen Beden-
ken vorgebracht.

Im Rahmen- der Planungen ist sicherzustellen, dass
die anséssigen Betriebe in ihrem Bestand geschitzt
werden und ihnen dariiber hinaus gewerbliche Ent-
wicklungsméglichkeiten offengehalten werden. Wir
gehen davon aus, dass die Planungen in enger Ab-
stimmung mit den Betrieben erfolgen, um aktuelle
Absichten der Unternehmen zu berticksichtigen.

Im Sinne eines dynamischen Flédchenmanagements
halten wir es fiir angebracht an anderer Stelle gewerb-
liche Bauflichen vorzuhalten um auf entsprechende
Bedarfe reaaieren zu kdnnen.
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serung im Rahmen der weiteren Ausfithrungspla-
nung fachtechnisch nachzuweisen ist, wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis, dass die Baulast und Unterhaltung
fur die geplante Larmschutzwand im Zuge der
BundesstraRe nach Fertigstellung auf Stra-
Ren.NRW (ibergehen muss und die dadurch an-
fallenden Unterhaltungsmehrkosten von der Stadt
Sassenberg zu ermitteln und StraRen.NRW zu
erstatten sind, wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Umsetzung beachtet.

Der Hinweis, dass die BaumaRBnahme der Larm-
schutzanlage auf Anfrage der Stadt Sassenberg
veranlasst worden ist und dass die Kosten der
Larmschutzwand inklusive der Unterhaltungs-
mehrkosten von der Stadt Sassenberg zu tragen
sind, wird zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Umsetzung beachtet.

Der Hinweis, dass liber die BaumaBnahme der
Larmschutzanlage rechtzeitig zwischen der Stadt
Sassenberg und StraRen.NRW eine Vereinba-
rung auf der Grundlage einer Ausfiihrungspla-
nung zu treffen ist, die die Kostentragung sowie
die rechtlichen und technischen Einzelheiten re-
gelt, wird zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Umsetzung beachtet.

Der Hinweis, dass Anspriiche auf aktiven oder
passiven Larmschutz gegenlber dem Stralen-
baulasttrager nicht geltend gemacht werden kén-
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nen, da die Anderung des Bebauungsplanes in
Kenntnis der Bundesstralle durchgefiihrt wird,
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umsetzung beachtet.

Der Hinweis, dass eine Beeintrachtigung der
KompensationsmaBnahme auszuschlieRen ist
und sollte ein génzlicher oder teilweiser Funkti-
onsverlust festgestellt werden, dass dieser durch
die Stadt Sassenberg auszugleichen ist, wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Um-
setzung beachtet.

Der Hinweis, dass grundsétzlich keine Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Relevante gewerbliche Betriebe sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Die Belange
des westlich angrenzenden Einzelhandelbetrie-
bes werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung berticksichtigt.

Die Aufgabe der bisher als gewerbliche Bauflache
im Flachennutzungsplan dargesteliten Flache
dient im Hinblick auf bessere Standortvorausset-
zungen und dem entsprechenden Bedarf der Ar-
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Bearbeitet im Auftrag der Stadt Sassenberg
Coesfeld, im September 2021

WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper Strafte 15 - 48653 Coesfeld

Sassenberg, 16.12.2021

Josef Uphoff Dominik Scholz
Blrgermeister Schriftfihrer
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rond ng und Entwicklung von Wohnbaufla-
chen.

In Abstimmung mit der Bezirksplanung erfolgt
eine standortglinstigere Entwicklung von gewerb-
lichen Bauflichen im Norden der Ortslage Sas-
senbera.
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