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Das Bauvorhaben behandelt die Errichtung eines StorageParks fiir Lagerméglichkeiten jeder
Art. Hierzu soll das Grundstuick der Familie gemaB dem beiliegenden
Konzept des Planungsbiiros Gottker & Schéfbeck aus Ostbevern bebaut werden. Das
Grundstiick befindet sich im Bereich des rechtverbindlichen Bebauungsplanes ,Wasserstra3e"
3. Erweiterung. Dieser weist fiir das Grundstiick ein Mischgebiet gemaB BauNVO aus. Das
geplante nichtstérende Gewerbe ist It. Bebauungsplan grundsétzlich auf dem Grundstiick
zulassig. Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Randlage des Mischgebietes und weist
einen Abstand von ca. 30m Luftlinie zur Fahrbahnachse der BundesstraBe 475 auf. Die
vorliegenden Immissionen der BundesstraBe (L&rm) sind fiir die geplante Bebauung mit einem
StoragePark (Garagenhof) nicht von Belang, da keine Wohnbebauungen mit einem héheren
Schutzziel gegeniiber Lérmbelastungen geplant sind. Das evil. beabsichtigte
Betriebsleiterwohnhaus genieBt nicht den hohen Schutzanspruch gegeniiber Larmimmissionen
wie normale Wohnhauser in einem WA-Gebiet.

Die Lage des Grundstlicks zum Ortsrand soll daher fiir diese geplante Nutzung eines
hochwertigen Garagenhofes genutzt werden, um das Grundstiick einer sinnvollen Nutzung
zuzufithren.

Erreichbarkeit

Durch die Randlage des Grundstiicks zum Ortskern kann der geplante Garagenhof
unproblematisch angefahren werden. Er liegt trotz seiner Randlage zentral zum Ortskern.

Das gesamte Grundstiicksareal soll eingezaunt und entsprechend videoliberwacht werden, um
den potenziellen Mietern ein sicheres Umfeld zur Lagerung ihrer verschiedenen Gegensténde
zu garantieren. Die Freiflachen zwischen den Hallenbaukérpern sollen gepflastert und
entsprechend sicher befestigt werden.
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Zugénge zum Areal werden iiber eine entsprechende Zutrittskontrolle elektronisch liberwacht.
Die Betriebszeiten kénnten an normale Arbeitstagzeiten angepasst, um die umliegenden
Wohneinheiten nicht iiber Gebiihr zu storen.

Die Hallenbaukérper sollen mit einer Pultdachkonstruktion ausgefiinrt werden. Die
Dachneigung soll mit ca. 8° die Vorgaben des B-Planes zur Dachneigung (35 — 42°) stark
unterschreiten. Hierzu wird der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes an die Stadt
Sassenberg gerichtet.

Auf diesen flach geneigten Dachflachen soll mittels PV-Anlage und entsprechenden
Speicherbausteinen Strom fiir die Eigennutzung auf dem Grundstiick und fiir 6ffentliche E-
Ladesdulen auBerhalb der Einzdunung am Grundstiick erzeugt und teilweise auch fiir eine
offentliche Nutzung fiir Sassenberg angeboten werden.

Durch die bewusst niedrig gewdhlte Dachneigung soll a) die Photovoltaikflache besser
ausgenutzt werden als bei einer nur einseitigen Belegung und b) die flachige Bebauung auf
dem Grundstiick méglichst vertréaglich in die Randzone des Bebauungsplanes und angrenzend
an die héher entwickelte Wohnbebauung angeschlossen werden.

Die Hallenkdrper im Norden des Grundstiicks werden mit ihrer Riickseite zur angrenzend
folgenden Nachbarbebauung gesetzt. Nach Osten hin soll eine bepflanzte Wallanlage die
ndtige Abgrenzung zum angrenzenden WA-Gebiet herstellen. Somit findet die hofartige

Situation ihren réumlichen Abschluss gegeniiber den angrenzenden Wohnbebauungen.

Die aktuell ausgewiesenen Wohngebiete bieten den Eigentiimer auf kleineren
Grundstiicksflachen oft nicht mehr den ausreichenden Platz, um alle Eigentumsgliter groBerer
Art, sinnvoll und nachbarschaftsvertraglich (ordnungskonform) unterzubringen. Hier kann ein
Garagenhof Abhilfe schaffen, in dem er separat anbietbaren Stauraum bereit stellt und die
Mdglichkeit erdffnet, zusatzliche Giiter (Wohnmobil, Zweitauto, Wohnwagen, Boot, Motorrad,
etc.) vertraglich unterzubringen.

Weiterhin besteht die Méglichkeit, Kieingewerbetreibende hier mit zusatzlichem Stauraum zu
unterstitzen und die Wohngebiete dadurch ebenfalls zu entlasten, so dass diese
Lagertatigkeiten ebenfalls aus den allgemeinen Wohngebieten herausgeholt werden konnen.
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Eine Recherche in den Unterlagen zur Entwicklung des Grundstticks im Kontext zur Errichtung
der UmgehungsstraBe fir eine mogliche Bebauung zeigt, dass die Grundstiicksflache durch
ihre Lage direkt an der Umgehungsstra8e B475 fiir eine Wohnbebauung unter den Aspekten
der TA-L&rm als duBerst kritisch zu bewerten ist. Die Mdglichkeit zur Bebauung der Fliche mit
einer Wohnnutzung (WA) muss 2zwingend durch eine gutachterliche Bewertung
(Larmgutachten) iiberpriift werden. Des Weiteren fiihrt die Tatsache, dass die B475 in
siidwestlicher Richtung zum Grundstiickareal liegt, dazu, dass bei einer Wohnbebauung die
klassischen Aufenthaltsrdume, welche zur attraktiven Stidwest-Richtung ausgerichtet werden,
entweder durch aufwendige passive SchallschutzmaBnahmen geschiitzt werden, oder nicht in
diese Richtung ausgerichtet werden diirfen. Dies ist ein klares Minus fiir die Attraktivitit des
Standortes, da die AuBenbereiche der mdglichen Einzelgrundstiicke auch unter der
Larmbelastung der B475 leiden wiirden.

undstiicke

Das Grundstiick, mit seiner GrdBe von ca. 5.100 m2, liegt im Eigentum der Familie

Eine Entwicklung des Grundstiicks zu Wohnbaufiachen ist fiir die Familie vor dem
Hintergrund einer wirtschaftlichen Grundstlicksverwertung keine Option. Somit stellt eine
Wohnbebauung auf kleineren Teilgrundstiicken auf dieser Fléche keine Option fiir den freien
Grundstlickmarkt in Sassenberg da.
Vielmehr missten die dann frei und brach liegenden Grundstiicke auf die zukiinftigen
Flachenausweisungen des Fldchennutzungsplanes fiir Sassenberg angerechnet werden, da sie
grundsatzlich als Nachverdichtungspotenzial mit bilanziert werden miissen.

Die Verwendung der Grundstiicksfléche fiir die angestrebte Nutzung unter den vorgenannten
Aspekten zeigt eine gute Integration eines soichen Projektes in die Umgebung und den Ort in
dieser Randlage und in Nachbarschaft zur B475.

tiimer selbst
Die existieren mittlerweile fast 30 Jahre. Die bisher angemieteten
Lagerflachen werden in absehbarer Zeit durch Eigenbedarfskiindigungen nicht mehr zur
Verfiigung stehen. Somit wird ein Teil der hier in Rede stehenden Lagerfiichen durch den
Eigentimer selbst genutzt. Dies unterstreicht den hochwertigen Ansatz des Konzeptes, was
sich in Punkto Wertigkeit, Sicherheit, Sauberkeit und AuBendarstellung wiederspiegein soll.
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Ebenso sollen so die nicht unerheblichen Gewerbesteuern fiir die Stadt Sassenberg durch den
Erhalt der Firma am Ort weiterhin gesichert bleiben.

Diese Aspekte miissen bei einer Bewertung des Antrages zu einer Bebauungsplananderung
ihre Beriicksichtigung finden.
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