Stadt Sassenberg
7. Anderung Bebauungsplan SBG Nr . 11 , Graffelder Esch*

Ubersicht tiber die Stellungnahmen und Abw&gungsvorschlage

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB vom 26.04.2021 bis zum 27.05.2021 (einschlieRlich)
abwagungsrelevante Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. | Behdrden /
Nr. | Trager sffentlicher Belange Stellungnahme Beschlussvorschlag
1. LWL — Archaologie fir West- | Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis, dass grundsatzlich keine Bedenken

falen
Schreiben vom 30.04.2021

es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen
die 0. g. Planung.

Unser Referat Paldontologie weist jedoch darauf hin,
dass im Planungsgebiet bislang unbekannte palaonto-
logische Bodendenkméler in Form von Fossilien (ver-
steinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem
oberen Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel-
Kaltzeit) angetroffen werden konnen. Aus diesem
Grund bitten wir, folgende Hinweise zu bericksichti-
gen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage
vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sen-
truper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzutei-
len.

2. Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehérde sind Boden-
denkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.
Ihre Lage im Geladnde darf nicht verandert werden (88
15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Be-
auftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsti-

gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung, weitere Hinweise bezlglich ar-
chéologischer Bodenfunde zu bericksichtigen,
wird zur gegebener Zeit gefolgt. Eine Aufnahme
in die Planunterlagen erfolgt auf Grund des De-
taillierungsgrades nicht. Es verbleibt bei dem
Hinweis auf das Denkmalschutzgesetzt.

Die vorliegende Bauleitplanung weist bereits heu-
te auf die Pflicht zur Berlcksichtigung der gelten-
den Vorschriften im Fall von arch&ologischen
Bodenfunden hin und verweist bei etwaigen Fun-
den auf die Meldung beim LWL-Arché&ologie fur
Westfalen oder der Stadt Sassenberg.

Zudem kdnnen Namen und Anschriften, die in die
Planurkunde aufgenommen werden sollen, im
Laufe der Zeit Anderungen unterliegen.
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cke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
palaontologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen (8§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Fla-
chen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.

2. Westnetz GmbH
Schreiben vom 10.05.2021

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am
Rande des Geltungsbereiches des o0.g. Bebauungs-
planes 1-kV-, StraBenbeleuchtungskabel sowie eine
Gasleitungen befinden. MaRnahmen die den ord-
nungsgemalen Bestand und Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorge-
nommen werden. Fir den Dienstgebrauch und zur
Berlicksichtigung bei Ihren weiteren Planungen, Uber-
senden wir lhnen einen Planausschnitt, aus dem der
Leitungsbestand ersichtlich ist. Weitere Bedenken und
Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Der Hinweis, dass sich innerhalb bzw. am Rande
des Geltungsbereiches des Plangebietes Stra-
Renbeleuchtungskabel sowie eine Gasleitung
befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Leitungen verlaufen im beste-
henden StraRenraum nérdlich bzw. westlich des
Plangebietes. Eine Beeintrachtigung durch die
bauliche Entwicklung ist nicht zu erwarten. Gege-
benenfalls erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung.

3. Kreis Warendorf
Schreiben vom 20.05.2021

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende
Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehdrde - Sachgebiet Wasserwirt-
schaft und Gewasserschutz:

Nach Prufung der Unterlagen wird der Planung inhalt-
lich zugestimmt.

Untere Bodenschutzbehérde:

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachti-
ge Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis tber
Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Boden-
verdnderungen enthalten zur Zeit Eintragungen im
Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungs-
gebiet der Umweltprufung.

Auch darlber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte
vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen

Der Hinweis, dass der Planung inhaltlich zuge-
stimmt wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass weder im Kataster des Kreises
noch im Verzeichnis Uber Altablagerungen Ein-
tragungen zum Geltungsbereich vorliegen, wird
zur Kenntnis genommen.
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Bodenveranderung begrinden.

Bezlglich der Umweltprifung werden Belange des
Bodenschutzes in der Begriindung /im Umweltbericht
auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in aus-
reichendem Male berlcksichtigt. Ergdnzungen sind
aus meiner Sicht nicht erforderlich.

StralRenbaubehdrde - Kreisstraflen:
Nach Prifung der Unterlagen wird der Planung inhalt-
lich zugestimmt.

Untere Naturschutzbehdrde:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans
bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken unter Beachtung der folgenden Anregungen
und Hinweise:

Hinweise 1. Aufgrund vermehrt hier eingehender Be-
schwerden mochte ich auf die in Zusammenhang mit
der Hauptbrutzeit moéglicher auftretender Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG hinweisen.

Gesundheitsamt:

Verkehrslarmimmissionen

Fir den Schutz der Au3enwohnbereiche maRgeblich
ist der schalltechnische Orientierungswert fir Misch-
gebiete (DIN 18005) in H6he von 60 dB. In den Teil-
bereichen des Plangebiets, in denen dieser Orientie-
rungswert lberschritten wird, sollten offene Balkone
und Loggien vermieden bzw. durch bauliche Vorkeh-
rungen geschitzt werden.

Es wird empfohlen, den Schutz der AuRenwohnberei-
che als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Hierfir wird angeregt, die tageszeitli-

Der Hinweis, dass innerhalb der Begriindung und
des Umweltberichtes der Belange des Boden-
schutzes im ausreichenden MaRe bericksichtigt
werden, wir zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass der Planung inhaltlich zuge-
stimmt wird, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, einen Hinweis bzgl. mdglicher
auftretender Verbotstatbestédnde in der Haupt-
brutzeit gem. 8 44 BNatSchG in die aufzuneh-
men, wird gefolgt. Eine entsprechende Ergén-
zung der Planzeichnung wird vorgenommen.

Der Anregung die 60 dB-Linie im Plan darzustel-
len, wird gefolgt.

Eine textliche Festsetzung zum Verbot von offe-
nen Balkonen / Loggien erfolgt nicht. Dies wére
mit der Wohnqualitat der nach Siden gerichteten
Front abzuwégen.

Die baulichen SchutzmafRnahmen — soweit hier
ohnehin mdglich — bleiben den privaten Eigenti-
mern Uberlassen.
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che 60-dB-Linie des am starksten belasteten Ge-
schosses (vgl. Anhang 2 des Schalltechnischen Gut-
achtens) im Bebauungsplan darzustellen, damit zu-
kunftige Bauherren erkennen kénnen, in welchen Be-
reichen des Plangebiets AuRenwohnbereiche unein-
geschrankt méglich sind bzw. wo sie ggf. baulicher
SchutzmalBhahmen Bedurfen.

Alternativ wird angeregt, eine Ergdnzung des schall-
technischen Gutachtens in Betracht zu ziehen, in der
der Beitrag der geplanten Bebauung zur LA&rmminde-
rung ermittelt wird. Mit einer solchen Ergéanzung konn-
ten die fur AuRenwohnbereiche ausreichend ge-
schitzten Bereiche identifiziert und im Bebauungsplan
dargestellt werden.

Allenfalls sollten Teilbereiche des Plangebiets, in de-
nen von einer Uberschreitung der Orientierungswerte
auszugehen ist, im Bebauungsplan und der zugehori-
gen Legende dargestellt und die Abweichungen sowie
deren Ausmald in der Begriindung beschrieben wer-
den.

Ansonsten bestehen keine Bedenken, Anregungen
oder Hinweise zu dem o.g. Vorhaben.

Hinweis: Eine Stellungnahme der Brandschutzdienst-
stelle liegt mir derzeit nicht vor. Erforderlichenfalls
werde ich diese unverziglich nachreichen.

Eine Erganzung der schalltechnischen Untersu-
chung wird vor dem Hintergrund der bereits ge-
troffenen Festsetzungen und Empfehlungen als
nicht erforderlich angesehen.

Die Darstellung der 60 dB-Linie wird in der Plan-
zeichnung erganzt.

Der Hinweis, dass ansonsten keine Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass derzeit keine Stellungnahme
der Brandschutzdienststelle vorliegt, wird zur
Kenntnis genommen.

4, StraRen.NRW
Regionalniederlassung
Mdinsterland

Schreiben vom 2705.2021

Durch die 7-. Anderung des Bebauungsplanes "Graf-
felder Esch" soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Entwicklung von zwei Wohneinheiten
durch die Erweiterung der im Bebauungsplan festsetz-
ten Uberbaubaren Flache geschaffen werden. -
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Das ca. 0,21 ha groRRe Plangebiet liegt ca. 20m
bis35m nordlich der Bundesstralle 513. Gemal der
Strallenverkehrszahlung .weist die Bundesstraf3e im
betroffen Streckenabschnitt eine Verkehrsbelastung
von 9.610 Kfz/24h bzw. SV = 555 Kfz/24h auf. Die
verkehrliche ErschlieBung der Gebietsflache ist, wie
bisher, Uber die vorhandene private Zufahrt und das
kommunale StralRennetz vorgesehen.

Zwischen der Bundesstralle 513 und dem Bebau-
ungsplangebiet liegt eine Ausgleichsflache der Bun-
desrepublik Deutschland "LAP A 4 - Geholzflache
Kidkenkamp", die im Zusammenhang mit der Ortsum-
gehung BundesstralRe 513 Sassenberg angelegt wur-
de. Die Kompensationsflache grenzt im Siden unmit-
telbar an das Bebauungsplangebiet an (siehe Anlage).

Aus dem schalltechnischen Gutachten der Ingenieur-
gesellschaft nts geht hervor, dass die Orientierungs-
werte im Bebauungsplangebiet Gberschritten werden.
Aus diesem Grund sind laut dem Bebauungsplan pas-
sive SchallschutzmalRhahmen im Bebauungsplange-
biet geplant.

Vor diesem Hintergrund bestehen von Stralen.NRW
gegen die Bebauungsplananderung keine grundsatzli-
chen Bedenken unter der Voraussetzung, dass die
nachfolgenden Punkte im Rahmen der weiteren Bau-
leitplanung bericksichtigt werden:

1. Die aulRerhalb der Ortsdurchfahrten an klassifizier-
ten Bundesstrallen geltende Anbauverbotszone von
20 m gemal Bundesfernstral3engesetz § 9 (FStrG) ist
im Bebauungsplan einzutragen und textlich festzuset-
zen. Zur eindeutigen Beurteilung bitte ich dabei als
Bezugslinie auch den vorhandenen befestigten Fahr-

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Beden-
ken bestehen, sofern die nachfolgenden Punkte
berucksichtigt werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung, die geltende Anbauverbotszone
von 20 m in den Bebauungsplan einzutragen,
wird gefolgt. Eine entsprechende zeichnerische
Erganzung wird in die Planunterlagen aufge-
nommen.

Der Anregung, die Anbauverbotszone textlich
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bahnrand der Bundesstral’e darzustellen. Alle Hoch-
bauanlagen missen aufRerhalb der Anbauverbotszone
liegen.

2. Eine Gefahrdung, Stérung oder Einschrankung der
angrenzenden Kompensationsmal3Bnahme "LAP A 4-
Geholzflache Kidkenkamp" ist auszuschlieRen. Sollte
dennoch im Zusammenhang mit der Realisierung der
Baumalnahme ein génzlicher oder teilweiser Funkti-
onsverlust festzustellen sein, so sind die Kompensati-
onsfunktionen entsprechend durch die Stadt Sassen-
berg auszugleichen.

3. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eventu-
elle Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz
gegenuber dem StralRenbaulasttrdger der Bundes-
stral3e nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Anderung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Bun-
desstral3e durchgefihrt wird.

festzusetzen, wird nicht gefolgt. Da der Ande-
rungsbereich einen Abstand von mehr als 20,0 m
zur BundesstraRe 513 aufweist, sind grundsatz-
lich keine baulichen Anlagen im Bereich der An-
bauverbotszone zulassig. Das Anderungsbiet
liegt allerdings im Bereich der Anbaubeschran-
kungszone (40 m) der B 513 liegt, wird ein ent-
sprechender Hinweis in die Planunterlagen auf-
genommen. Im Ubrigen gilt das StraRen- und
Wegegesetz des Landes NRW (StrWG NRW).

Der Anderungsbereich befindet sich nordlich an-
grenzend der KompensationsmalRnahme und
umfasst keine Flachen der Kompensationsmal3-
nahme. Dementsprechend ist davon auszugehen,
dass weder Gefdhrdungen, noch Stérungen oder
Einschrankungen zu erwarten sind.

Der Hinweis, dass gegenuber dem StraRenbau-
lasttrager der B 513 keine Anspriche auf aktive
oder passive LarmschutzmalRnahmen gemacht
werden kbénnen, wird zur Kenntnis genommen.

5. Deutsche Telekom Technik
GmbH
Schreiben vom 27.05.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehme ich wie folgt Stellung:
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Gegen die geplante Baumalhahme bestehen grund-
satzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, die aus dem beigefligten Lageplan
ersichtlich sind. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationsli-
nien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Ab-
deckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kodnnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelausklinfte erhalten Sie unter der E-Mail-
Adresse Planauskunft.Westl@telekom.de oder i.m
Internet unter https:/
ftrassenauskunftkabel.telekom.de/

Fur eine gegebenenfalls zukinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen fur die Un-
terbringung der Tk-Linien der Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3en-
bau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungs-

Der Hinweis, dass grundsatzlich keine Einwande
gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass sich Telekommunikationslei-
tungen innerhalb des Plangebietes befinden, wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass bei der Bauausfuhrung darauf
zu achten ist, dass Schaden vermieden, die not-
wendige technische Infrastruktur freigehalten und
damit gefahrlos geoffnet bzw. ggf. angefahren
werden mussen, wird zur Kenntnis genommen
und zu gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis, dass sich der Bauherr vor Beginn
der Arbeit Uber die Lage der Telekommunikati-
onslinien zu informieren und die Kabelschutzan-
weisungen zu beachten hat, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass fiur mogliche zukinftige Erwei-
terungen in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen zur Unterbringung von Tk-
Linien zu errichten sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen und zu gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis, dass Beginn und Ablauf von Mal3-
nahmen im Plangebiet min. 3 Monate vor Baube-
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trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von
Mafnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absender-Adresse so friith
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MafRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden wer-
den.

ginn schriftlich anzuzeigen sind, wird zur Kenntnis
genommen und zu gegebener Zeit beachtet.
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Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 26.04.2021 bis zum 27.05.2021 (einschlief3lich)
Abwagungsrelevante Stellungnahmen der Offentlichkeit

1

Privater Einwender 1
Schreiben vom 19.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentumer der Immobilie Greffener Str. 48
Sassenberg, mochte ich folgende Bedenken &u-
Bern und lege hiermit Widerspruch gegen o. g.
Bebauungsplanentwurf in der geplanten Form ein.

1) Schalltechnisches Gutachten NTS Bericht
Nr. 0121 0021

Es verwundert mich sehr, dass ich als betroffener
Eigentiimer nicht zu dem Gutachten befragt, bzw.
dariber informiert wurde. Offensichtlich wurde
lediglich ein zufallig anwesender Mitarbeiter be-
fragt. Ob es, aus Sicht des Datenschutzes, zulas-
sig ist, Anzahl der Mitarbeiter, Namen der Inhaber
usw., in dem Gutachten zu erw&hnen, mochte ich
bezweifeln.

Die im o. g. Gutachten getroffenen Annahmen
sind teilweise falsch!

Die westliche Halle ist laut Baugenehmigung flr
metallverarbeitende Betriebe zugelassen, und
wird auch so genutzt. Die Stellplatze der Mitarbei-
ter befinden sich direkt an der westlichen Grund-
stiicksgrenze.

Ich bitte um Berichtigung, dass heiRRt, um Uberar-
beitung des Gutachtens, mit den in der Bauge-
nehmigung zugelassenen Betriebsarten, Anord-
nung der Stellplatze, sowie der FahrstrafRen.

Im schalltechnischen Gutachten zum Bebau-
ungsplan ,Graffelder Esch®, Bericht Nr. 0121
0021 vom 09.02.2021 ist die derzeitige gewerbli-
che Nutzung der Grundstiicke ,Greffener Stral3e
46" und ,Greffener Stralle 48" dargestellt. Die
Ortlichen Gegebenheiten wurden bei einem Orts-
termin am 21.01.2021 festgestellt.

Als Nutzung fur das Grundstick ,Greffener Stra-
Re 48" wurden die Kfz-Werkstatt ,Alfons Kam-
mann Kfz-Service + Handel“, die Kfz-Prifstelle
der ,DEKRA Automobilstation GmbH" sowie der
Betrieb ,.Schmiede ohne Grenzen Markus Raabe“
berucksichtigt.

Der Betrieb ,Schmiede ohne Grenzen Markus
Raabe“ betreibt in der sich im westlichen Teil des
Grundsticks befindliche Halle ein Blro als Ver-
waltungssitz. Die Halle wird weiterhin als Lager
fur eine Privatperson genutzt. Von diesen Nut-
zungen sind keine relevanten Gerausche zu er-
warten.

Seite 9 von 12




7. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 11 ,Graffelder Esch*
Ubersicht iiber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschlage

Es wurde geprift, ob die an die Grundstiicke
.Greffener Stralle 46 und 48" angrenzend geplan-
te Wohnbebauung zu Einschrdnkungen der der-
zeitigen Nutzung der Gewerbeeinheiten flhren
wirde. Im Rahmen des schalltechnischen Gut-
achtens wurde gezeigt, dass Konflikte zwischen
der geplanten Wohnnutzung und der bestehen-
den Gewerbenutzung nach den geltenden Re-
gelwerken bei bestimmungsgemaflem Betrieb
nicht zu erwarten sind.

Fur das derzeit als Lagerhalle und Buro genutzte
Geb&ude im westlichen Teil des Grundstucks
besteht laut Angaben des Grund-
stuckseigentimers, Herrn Christoph Habrock,
eine Genehmigung fir einen metallverarbeiten-
den Betrieb. Bestandteil der Genehmigung sind
auch acht Pkw-Stellplatze westlich der Halle, an-
grenzend zum Plangrundstiick. Eine Nutzung des
Gebéudes als Produktionsstétte eines metallver-
arbeitenden Betriebs sowie eine Nutzung des
westlich hiervon gelegenen Grundstiicksbereichs
durch Mitarbeiter-Stellplatze konnte im Rahmen
des Ortstermins nicht festgestellt werden.

Eine zukunftige Anderung der Gewerbenutzung
auf dem Betriebsgelande ist innerhalb der gelten-
den Baugenehmigung mdoglich, allerdings werden
dieser durch die immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Grenzen ge-
setzt. So sind gemal des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans ,Graffelder Esch 3. Erweiterung — 10.
Anderung® auf den Grundstiicken ,Greffener
StralRe 46 und 48" (GE3) Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse | — VII Nr. 1 — 212 entspre-
chend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung
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2) Baugrenzen | Abstand zu Grundstucks-

grenzen

Den im B-Plan Entwurf unter Punkt 6.4 festgeleg-
ten Mindestabstand der Wohnbebauung zur
Grundstucksgrenze / gewerbliche Nutzung, halte
ich fur zu gering. Auf der gewerblichen Seite wird
ein Abstand von 10,00 m gefordert.

Um ein auskdémmliches Miteinander zu gewahr-
leisten, sollte meines Erachtens der Grenzab-

der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unzulas-
sig. Zulassig sind aufgrund des Aneinandergren-
zens der Gewerbeflache GE3 an die westlich
ausgewiesene  Wohnbauflache  (Allgemeines
Wohngebiet) nur nicht wesentlich stérende Be-
triebe und Anlagen.

So wurde fir den Betrieb der Calor GbR auf dem
Grundstiuck ,Greffener Stralle 46“ im Schallgut-
achten Nr. 00002236 des Sachverstandigenbiiros
fur Schall + Geruch Manfred Langguth vom
22.07.2011 nachgewiesen, dass dieser im west-
lich angrenzenden Wohngebiet (IO 5) nach den
geltenden Regelwerken zu keinen erheblichen
Nachteilen oder erheblichen Beléstigungen fuhrt.
Der Immissionsort 10 5 westlich der Grundstiicke
.Greffener Stralle 46 und 48" stellt die 6stlichste
Baugrenze des gemdalR3 Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Graffelder Esch, 1. Anderung®,
Juli 1987, ausgewiesenen Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) dar.

Der Anregung, das schalltechnische Gutachten
zur Uberarbeiten, wird nicht gefolgt.

Der Anregung, den Abstand zu der &stlich an-
grenzenden Grundsticken auf 10,0 zu erhdhen,
wird nicht gefolgt.

Die vorliegende Planung héalt die bauordnungs-
rechtliche Abstandsflache gem. der Bauordnung
NRW mit der getroffenen Festsetzung (3,0 m)
ein. Daruber hinaus sind in dem westlich angren-
zenden Gewerbebetrieb nur nicht wesentlich sto-
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7. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 11 ,Graffelder Esch*
Ubersicht iiber die Stellungnahmen und Abwégungsvorschlage

stand zur Wohnbebauung vergroRRert werden. rende Betriebe im Sinne eines Mischgebietes
zuldssig, so dass davon ausgegangen werden
kann, das ein geringes Konfliktpotential zwischen
der gewerblichen Nutzung und Wohnnutzung
besteht.

In Hinblick auf eine zukinftig nach Baugenehmi-
gung moglichen Nutzung des Grundstlcksbe-
reichs westlich des westlichen Betriebsgebaudes
als Parkplatz fur Mitarbeiter eines metallverarbei-
tenden Betriebes kann auf die in unserem schall-
technischen Gutachten Bericht Nr. 0121 0021
vom 09.02.2021 beschriebenen Ergebnisse ver-
wiesen werden. Hierin wurde die Vertraglichkeit
von Mitarbeiter-Stellplatzen am westlichen Rand
des Grundsticks ,Greffener Stral3e 46* nachge-
wiesen. Daher sind bei entsprechender Nutzung
der betreffenden Flache auf dem Grundstiick
.Greffener StralBe 48" als Mitarbeiter-Parkplatz
aus unserer Sicht keine Konflikte zu erwarten.

Von folgenden Tragern o6ffentlicher Belange wurden in ihren Schreiben keine Anregungen und Bedenken vorgebracht:
Folgenden Trager offentlicher Belange haben auf die Abgabe einer Stellungnahme verzichtet:

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Sassenberg
Coesfeld, im Mai 2021

WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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