Bauleitplanung der Stadt Sassenberg

BEBAUUNGSPLAN
~STADTMITTE” - 2. ERWEITERUNG

Vorschlage zum Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen zu
den Verfahrensschritten:

I. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 13a(3) Nr. 2
BauGB
Il. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3(2) BauGB

lll. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR 8 4(2) BauGB

IV. Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR 8 2(2) BauGB

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick

Sassenberg, 13.09.2017
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Zu l.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a(3) Nr. 2
BauGB:

Westnetz GmbH (05.09.2017)

b) Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
plans ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung gemaf® 8§ 13a(3) Nr. 2 BauGB
fand durch eine Birgerversammlung im Rathaus am 05.04.2017
statt. Anschlieend wurden die Planunterlagen bis einschlieBlich zum
27.04.2017 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Neben den in der Ver-
sammlung vorgetragenen Anregungen sind in diesem Verfahrens-
schritt keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Zu ll.
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3(2) BauGB wurde vom
01.08.2017 bis einschlieBlich 08.09.2017 durchgefiihrt. Es ist eine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

Zu lll.
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR 8§ 4(2) BauGB:

Landesbetrieb StraRenbau NRW (23.08.2017)
Landesbetrieb Wald und Holz NRW (28.08.2017)
Bezirksregierung Munster, Dezernat 33 (29.08.2017)
Landwirtschaftskammer NRW (08.08.2017)

IHK Nordrhein Westfalen (08.08.2017)
Handwerkskammer Minster (06.09.2017)

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.09.2017)
Thyssengas GmbH (08.08.2017)

Unitymedia NRW GmbH (31.08.2017)

Gascade Gastransport GmbH (10.08.2017)
Wasserbeschaffungsverband (11.08.2017)
Wasserversorgung Beckum GmbH (15.08.2017)
Evangelische Kirche von Westfalen (15.08.2017)
Evangelische Kirchengemeinde Sassenberg (11.08.2017)

Zu lV.
Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR & 2(2) BauGB:

Auf eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemald 8 4(1) BauGB
konnte gemal & 13a(2) Nr. 1 i. V. m. § 13(2) Nr. 1 BauGB verzich-
tet werden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemal 8 4(2) BauGB mit Schreiben vom 25.07.2017 um
Stellungnahme bis einschlieRlich zum 08.09.2017 gebeten. Folgende
Behorden und Trager o6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen
abgegeben.

a) Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Kreis Warendorf (05.09.2017)
LWL-Archéologie fir Westfalen (14.08.2017)

Die Nachbarkommunen wurden gemafl3 8 2(2) BauGB mit Schreiben
vom 25.07.2017 um Stellungnahme bis einschlieRBlich zum
08.09.2017 gebeten. Folgende Nachbarkommunen haben Stellung-
nahmen abgegeben.

a) Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Es sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen einge-
gangen.

b) Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Stadt Warendorf (08.08.2017)
Bad Laer (15.08.2017)
Stadt Versmold (04.09.2017)
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a(3) Nr. 2

BauGB
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Stellungnahme der Verwaltung:

Wie im Protokoll zur Blrgerversammlung dargestellt, konnten die
Fragen der Blrger Uberwiegend bereits in der Versammlung beant-
wortet werden. Auf drei vorgetragene abwéagungsrelevante Themen
wird im Folgenden naher eingegangen:

1. PrGfung der Varianten zur verkehrlichen Anbindung
2. Verlauf der ehemaligen Grafte

3. Alternativvorschlag zur Entwicklung des Ubergangs zum Drosten-
garten

Zu 1.
Priifung der Varianten zur verkehrlichen Anbindung

Im Rahmen der Birgerversammlung wurde u. a. Uber die verkehrliche
Anbindung des Plangebiets und die damit verbundene Inanspruch-
nahme des Drostengartens diskutiert. Bereits im Vorfeld des Plan-
verfahrens hat die Stadt mit dem Vorhabentrager die méglichen Er-
schlieBungsvarianten erlautert. Aufgrund der Anregungen in der
frihzeitigen Beteiligung hat ein Verkehrsgutachter/-planer diese i. W.
drei Varianten auch unter den Gesichtspunkten der Verkehrssicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der StralRe Klingenhagen er-
neut geprift':

e Private Anbindung Uber bestehende einspurige Ein- und Ausfahrt
- Sicherung der ErschlieBung des rickwartigen Grundstlicks Gber
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. Eintragung einer Erschlie-
Bungsbaulast.

Réver Ingenieurgesellschaft mbH (2017): Verkehrliche Stellungnahme zum Be-
bauungsplan ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung der Stadt Sassenberg, Gutersloh. Mai
2017.
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e Private Anbindung mit Inanspruchnahme eines schmalen Strei-
fens des Drostengartens mit Bereitstellung ausschlieBlich priva-
ter, bauordnungsrechtlich erforderlicher Stellplatze und des er-
forderlichen Wendehammers.

e Offentliche Anbindung mit Inanspruchnahme eines Streifens des
Drostengartens mit aus verkehrlicher Sicht erforderlicher Breite
zur zusatzlichen (Uber private, bauordnungsrechtlich erforderliche
hinaus) Bereitstellung 6ffentlicher Stellplatze zur Optimierung der
Stellplatzsituation am Klingenhagen. Im Zuge dieser Variante
wurde auch die in der Birgerversammlung vorgeschlagene
Rechtsabbiegespur aus verkehrlicher Sicht geprift.

Der Verkehrsgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet
grundsatzlich auch Gber die vorhandene Zu- und Abfahrt am Klein-
genhagen zu erschlieBen ware. Es ergeben sich aber aus verkehr-
licher Sicht folgende Probleme: Die vorhandene Durchfahrt weist eine
deutlich geringere Breite als die geplante neue Zu- und Abfahrt auf,
so dass es im Begegnungsfall zu Behinderungen kommen wird. Zu-
dem werden die Sichten auf die bevorrechtigten Verkehre bzw.
FuRganger in der Bestandssituation schlechter bewertet. Die geplante
offentliche Verkehrsflache mit neuer Zu- und Abfahrt am Klingenha-
gen lasst den Begegnungsverkehr sicher zu. Die Sichten auf den be-
vorrechtigten Verkehr und die FulRganger verbessern sich durch die
geanderte Losung. Die im Zuge der Umsetzung konkret angestrebte
Senkrechtaufstellung der Stellplatze in dem neuen Stichweg erfordert
aufgrund des Parkvorgangs RickstoRrdume von mindestens 6 m. Sie
ist aus Sicht des Gutachters die wirtschaftlichste Lésung. Eine in der
Blrgerversammlung angesprochene Schragaufstellung erfordert eine
groRere Flacheninanspruchnahme und die Anzahl der méglichen Stell-
platze wirde sich verringern. Eine deutliche Verkleinerung der Fahr-
gassenbreite ist aus verkehrlicher Sicht nicht mdglich, da die Még-
lichkeit einer Begegnung zweier Fahrzeuge auch mit Blick auf die
insgesamt zulassigen gemischten Nutzungsstrukturen gegeben sein
muss. Driber hinaus wirde eine verminderte Fahrgassenbreite sowie
eine Schragaufstellung der Stellpldtze zum einen ein mehrmaliges
Rangieren im Parkvorgang und zum anderen einen Wendebereich mit
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entsprechender Flacheninanspruchnahme am Ende des Stichwegs
erfordern.

Die Prifung der Verkehrsqualitdt an der geplanten Zu- und Abfahrt
am Klingenhagen hat ergeben, dass das unter Berlcksichtigung der
im o. g. Schallgutachten zugrunde gelegten Fahrzeugbewegungen zu
erwartende Verkehrsaufkommen kiinftig leistungsfahig abgewickelt
werden kann. Fir die Spitzenstunde ergibt sich eine befriedigende
Qualitat des Verkehrsablaufs. Weitere bauliche oder verkehrsregelnde
MaRnahmen (Abbiegespuren, rechts rein/rechts raus) ergeben sich
aus den zu erwartenden Verkehrsbelastungen und der ermittelten
Qualitatsstufe nicht. Die in der Umsetzung angestrebte Breite der Zu-
und Abfahrt von 6,5 m wird seitens des Gutachters als ausreichend
angesehen.

Die Untersuchung der Sichten auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer
hat ergeben, dass sich die Sichtbeziehung nach Norden durch die
Verschiebung der Zu- und Abfahrt im Vergleich zur bestehenden
Situation deutlich verbessert. Nach Siden ergibt sich aufgrund der
Innenkurvenlage eine Lange der Sichtachse von zundchst 25 m, die
durch Aufgabe eines weiteren Stellplatzes am Klingenhagen verbes-
sert werden kann. Die MalRnahme wird im Rahmen der Umsetzung
entsprechend geprift. Zudem werden die Ablaufe am bestehenden
FuRgangeriberweg nach Auffassung des Gutachters durch die ge-
plante ErschlieBung nicht beeintrachtigt.

Im Ergebnis fasst der Gutachter zusammen, dass die vorliegende Pla-
nung im Rahmen der Umsetzung keine unvertréaglichen Auswirkungen
auf das umliegende StraBennetz und mit Blick auf die Verkehrs-
sicherheit der Verkehrsteilnehmer hervorruft. Eine Erhdhung der Ver-
kehrssicherheit gegenlber dem aktuellen Zustand unter Berlck-
sichtigung der einbiegenden Verkehre wiirde aus Sicht des Gutach-
ters eine Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit auf dem Klin-
genhagen ermdglichen. Die Stellplatzsituation wird durch die geplante
neue Verkehrsflache verbessert. Nach Auffassung des Verkehrsgut-
achters kann das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des Plan
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entwurfs fortgefiihrt werden. Erganzend wird auf die verkehrliche
Stellungnahme verwiesen (siehe Anlage 1).

Die Stadt hat die verkehrliche Untersuchung geprift, halt diese wei-
terhin flr nachvollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung des
Gutachters. Im Ergebnis halt die Stadt unter Abwagung der 6ffent-
lichen und privaten Belange gegen- und untereinander insbesondere
aufgrund der optimalen, verkehrssicheren Anbindung der riickwar-
tigen Nutzungen und der Schaffung 6ffentlicher Stellplatze weiterhin
an der bereits im Bebauungsplan verankerten Lésung fest. Es wird
eine ca. 975 m? groRBe Flache des Drostengartens fir die neue
verkehrliche Anbindung des Plangebiets in Anspruch genommen.
Diese wird weiterhin entsprechend im Bebauungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Die verbleibende 6ffentliche Grinflache
weist eine angemessene GroRe zur Umgestaltung einer innerstadti-
schen Parkanlage im Ubergang zum Griinstreifen entlang der Hessel
auf. Ein Anpassungsbedarf wird im Ergebnis der Abwagung weiterhin
nicht gesehen.

Zu 2.
Verlauf der ehemaligen Grafte

Im Rahmen der Offentlichkeitsversammlung wurde seitens eines Biir-
gers die Annahme vorgetragen, dass mit der vorliegenden Planung
der ursprlingliche Verlauf der ehemaligen Gréafte tGberplant wiirde. Der
Vorhabentrager und sein Architekt haben dies bereits im Vorfeld des
Planverfahrens geprift und alte Katasterunterlagen beim Katasteramt
des Kreises Warendorf eingesehen. Die Anlage 2 zur Abwagungssy-
nopse verdeutlicht in der Uberlagerung des Lageplans der konkreten
Vorhabenplanung mit dem urspriinglichen Verlauf der alten Gréafte
gemal dem Katasterauszug aus 1869, dass die Grafte friher unmit-
telbar sldoéstlich und sidwestlich des Plangebiets entlang fihrte.
Nach der Katastergrundlage war das Vorhabengrundstiick bereits
damals entlang der Stral3e bebaut. Im Ergebnis liegt der alte Graften-
verlauf innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
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Verkehrsflache, nicht aber auf dem Vorhabengrundstiick bzw. inner-
halb der Mischgebietsflachen.

Die Gréafte wurde vor vielen Jahren entfernt. Sowohl sie als auch die
wesentlichen damals umgebenen historischen Gebaude sind in der
Ortlichkeit nicht mehr vorhanden. Die historischen baulichen Struktu-
ren wurden in groRen Teilen im Laufe der vielen Jahre im Zuge der
Fortentwicklung Sassenbergs lGberpragt und angepasst.

Die Inanspruchnahme des Teilstlicks des Drostengartens fir die neue
offentliche verkehrliche Anbindung und somit auch die Uberplanung
eines Teilelements des urspriinglichen Gréafteverlaufs wird mit dem
Ziel der Nachverdichtung im Siedlungsgefiige und der Optimierung
der verkehrlichen Situation am Klingenhagen weiterhin fir stadtebau-
lich sinnvoll und vertretbar gehalten. Im Ergebnis der Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird
weiterhin kein Anpassungsbedarf gesehen.
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Alternativ-Vorschlag zum Neubau eines Wohn- und Arztehauses
am Klingenhagen

+ Vorschlag - Herr Korte (Investor Wohn- und Arztehaus)
* Vorschlag - Heimatverein
+ Alternativ-Vorschlag - eine Verbindung beider Planungen

Albert Schumacher
Biindnis 90 Die Griinen

Zu 3.
Alternativvorschlag zur Entwicklung des Ubergangs zum Drostengar-
ten

Herr Schumacher hat in der Blrgerversammlung auf seinen im Vor-
feld des Planverfahrens bereits der Stadt und dem Vorhabentrager
vorgelegten , Alternativ-Vorschlag zum Neubau eines Wohn- und Arz-
tehauses am Klingenhagen” hingewiesen. Dieser wird der Abwa-
gungssynopse als Anlage 3 beigefligt. In seiner Zusammenstellung
Uberlagert er den bisherigen Stand der aufRerhalb des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens vorgenommenen Planungen zur Neugestal-
tung des Drostengartens (Variante 1, morbach.wermeyer.Land-
schaftsarchitekten PartGmbB, Sassenberg) mit einer seitens des ortli-
chen Heimatvereins mit dem Landschaftsarchitekten Mehliss 2001
erarbeiteten Planung zum Drostengarten. Ein mal3stablicher Plan wur-
de nicht vorgelegt. Als wesentliche Anregung wird vorgetragen, dass
der Bereich der neuen verkehrlichen Anbindung in der Abgrenzung
und Gestaltung so angepasst werden soll, dass der urspriingliche
Verlauf der Gréafte berlcksichtigt wird.

Die Gréafte wurde vor vielen Jahren entfernt. Sowohl sie als auch die
wesentlichen damals umgebenen historischen Gebaude sind in der
Ortlichkeit nicht mehr vorhanden. Die historischen baulichen Struktu-
ren wurden in groRen Teilen im Laufe der vielen Jahre im Zuge der
Fortentwicklung Sassenbergs lGberpragt und angepasst.

Der Vorschlag des Einwenders geht nicht auf das Planungsziel der
Stadt ein, im Rahmen der vorliegenden Planung die verkehrliche Situ-
ation am Klingenhagen zu optimieren und deshalb eine o6ffentliche
Verkehrsflache mit zusatzlichen 6ffentlichen Stellplatzen anzubieten.
Die im Entwurf eingetragenen acht Stellplatze wirden ausschlie3lich
dem auf dem Vorhabengrundstlick aus bauordnungsrechtlichen Griin-
den entstehenden Bedarf fir die kinftigen Nutzungen entsprechen.
Bei der vorgeschlagenen Anordnung werden erforderliche sog. Rick-
stoRflachen fir Park- und Rangiervorgédnge in Teilen nicht beachtet.
Zudem mangelt es an einer aus stadtebaulicher Sicht sinnvollen, z. B.
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aus einer Geholzstruktur ausgebildeten Zasur zwischen dem Vorhab-
engrundstiick inklusive Stellplatze und der 6ffentlichen Parkanlage.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erweite-
rung verfolgt die Stadt das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung
der Neubebauung auf den riickwaértig gelegenen ehemals gewerblich
genutzten Flachen im zentralen Sassenberger Stadtkern. Planungsziel
ist somit die Wiedernutzbarmachung und Mobilisierung des i. W.
brach gefallenen Gewerbegrundstiicks im Nahbereich des Drosten-
gartens zum Zweck einer vertraglichen und stadtebaulich geordneten
Folgenutzung. Die Umnutzung des bereits baulich vorgepragten in-
nerstadtischen Standorts unterstiitzt somit die bauliche Nachverdich-
tung im Siedlungsbestand.

Das konkrete Umnutzungskonzept sieht zum einen den Erhalt des
drei- bis viergeschossigen Wohn- und Geschéaftshauses an der Stral3e
Klingenhagen und zum anderen den Rickbau der riickwartigen, sa-
nierungsbedirftigen Hallenbauten sowie den Neubau eines gestaffel-
ten viergeschossigen Gebaudes vor. Es wird insgesamt eine gemisch-
te Nutzungsstruktur angestrebt. Neben hochwertigem Wohnraum un-
mittelbar an der Hessel sollen nach derzeitigem Kenntnisstand u. a.
weiterhin die Apotheke, Arztpraxen, Kanzleien und soziale Einrichtun-
gen in den Gebauden untergebracht werden. Im Sinne der angebots-
orientierten Planung lassen die flexiblen Festsetzungen auch jegliche
andere mischgebietstypische Nutzungen im Plangebiet zu.

Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Bau-
gestaltung sichern eine vertragliche Einbindung in das stadtebauliche
Umfeld sowie einen behutsamen Umgang mit dem angrenzenden
Drostengarten ab. Mit der neuen oOffentlichen Verkehrsflache wird
einerseits die verkehrliche Anbindung des Uberplanten Grundstiicks
optimiert und anderseits durch Schaffung von 6ffentlichem Parkraum
die Stellplatzsituation an der StraRe Klingenhagen entlastet.

Im Ergebnis fihrt die vorliegende Planung zu einer stadtebaulichen
Aufwertung es zentral gelegenen Standorts.
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Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung wird die im Bebauungsplan
vorgesehene Inanspruchnahme des ca. 975 m?2 grof3en Teilstlicks des
Drostengartens in der vorgesehenen Abgrenzung flr angemessen
und stadtebaulich vertretbar gehalten. Die Flache wird weiterhin im
Bebauungsplan als o6ffentliche Verkehrsflaiche festgesetzt. Die ver-
bleibende 6ffentliche Grinflache weist eine angemessene GroRe zur
Umgestaltung einer innerstadtischen Parkanlage im Ubergang zum
Grinstreifen entlang der Hessel auf.

Die Anregungen des Einwenders werden somit insgesamt zur Kennt-
nis genommen, aber im Ergebnis der Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander mit dem Ziel einer stadte-
baulich geordneten Innenentwicklung im Rahmen der vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplans weiterhin nicht bericksichtigt.

Seite 11



Konnen diese beiden Ideen miteinander verbunden werden?

* Der Heimatverein méchte auf dem Grundstiick den Verlauf
der ,,alten Grafte” angedeutet haben.

* Herr Korte benétigt eine Zufahrt zu seinem Gebéude, die
liber das stiadtische Grundstiick fiihren wiirde.

Lésungsvorschlag:

* Die Zufahrt im Bereich der ,,alten Grafte”“ konnte in ,,BLAU®
gepflastert werden, die anderen Flachen ,,GRAU*.
Der Verlauf der ,,alten Grifte” ware optisch erkennbar,
der Bezug zum Wasser ware hergestellt.

* Herr Korte bekdme seine Zufahrt, der erste Schritt fiir die
Umgestaltung des Stadtparks zum Drostengarten wiére realisiert.
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Beschlussvorschlag:

Zu 1.

Die Stadt folgt weiterhin der Auffassung des Verkehrsgutachters und
halt im Ergebnis der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander insbesondere aufgrund der optimalen, ver-
kehrssicheren Anbindung der rtickwartigen Nutzungen und der Schaf-
fung weiterer 6ffentlicher Stellplatze an der im Bebauungsplan veran-
kerten Lésung fest. Es wird eine ca. 975 m? grolRe Flache des
Drostengartens fir die neue verkehrliche Anbindung des Plangebiets
in Anspruch genommen. Diese wird weiterhin entsprechend im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zu 2.

Die Inanspruchnahme des Teilstlicks des Drostengartens fir die neue
offentliche verkehrliche Anbindung und somit auch die Uberplanung
eines Teilelements des urspriinglichen Gréafteverlaufs wird mit dem
Ziel der Nachverdichtung im Siedlungsgefiige und der Optimierung
der verkehrlichen Situation am Klingenhagen weiterhin fiir staddtebau-
lich sinnvoll und vertretbar gehalten.

Zu 3.

Der Alternativvorschlag zur Abgrenzung und Gestaltung der neuen
verkehrlichen Anbindung der rickwartigen Flachen des Plangebiets
wird zur Kenntnis genommen, ihm aber im Ergebnis der Abwagung
der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wei-
terhin nicht gefolgt.

Im Ergebnis besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungs-
planebene. Die Festsetzungen des im August/September 2017 offen
gelegten Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung werden bei-
behalten.
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Il. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB
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Einwender 1, Schreiben vom 07.09.2017

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken gegen die vorlie-
gende Planung vorgetragen werden.

Es wird darlber hinaus zur Kenntnis genommen, dass sich in den
Ostlich der Hessel anschlieRenden Gewerbehallen (berwiegend
Dienstleistungsbetriebe, aber auch starker emittierende Betriebe
(u. a. Schlosserei und Autolackiererei) befinden. Dies ist der Stadt
Sassenberg bekannt und wurde entsprechend in der schalltechni-
schen Untersuchung berlcksichtigt. Erganzend wird auf die Ausfih-
rungen zu ll. verwiesen.

Zu |.: Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR 8 13a BauGB

Die vorliegende Planung dient der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen sowie der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungszusammenhang. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
eine maximale Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO von weni-
ger als 20.000 m? zugelassen. Es liegen zudem keine Anhaltspunkte
fir Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten vor. Der Bebau-
ungsplan begriindet dariiber hinaus nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen. Entgegen der Auffassung des Einwenders wer-
den im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2.
Erweiterung im Sinne der vertraglichen Einbindung kiinftiger Vorha-
ben im rickwartigen Bereich (MI2 und MI3) Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes gemal 8 6(2) Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen. Aus-
schlieBBlich in den Mischgebietsflichen entlang des Klingenhagens
(MI1) sind diese weiterhin grundsatzlich zuldssig. Der Bebauungsplan
begriindet diese Zulassigkeit aber nicht, da Hotels gemal3 der bisheri-
gen Rechtsgrundlage nach 8 34 BauGB bereits grundsatzlich zulassig
waéren. Aufgrund der geringen GrundstlicksgroRe von ungeféhr
910 m?, der kleinteiligen Struktur des Mischgebiets sowie der be-
grenzten Zahl der Vollgeschosse und der fiir eine derartige Nutzung
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Unsere Mandantin hat uns gebeten, im Rahmen der Offenlagefrist zu dem Bebauungsplan
Stadimitte® - 2, Erweiterung” eine Stefiungnahme abzugeben bzw. Einwendungen zu
erheben, § 3 Abs. 2 BauGB. Diesem Begehran kommen wir hlermit nach und dirfen
Foigendes ausfUhren:

Zuers! dirfen wir darauf hinweisen, dass unserer Mandantin bekanntlich diverse Grundsticke
gehdren, die sGdostiich des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungspianes liegen. Sie
schiieflen unmitietbar an die Hesse! an und umfassen insbes. Gewerbe- und Industriehalien
einer ehemaligen Spinnerei und Fdrberel, heutzutage werden die Riumlichkeitan gewerblich
vermietet. grofitells im Dienstieistungsberelch, es finden sich allerdings auch starker
emiitierende Betriebe darunter, wie sine Schiosserel und Autolackiererel (P.S OQberflachen
GmbH).

Der bisherige Verfahrensverlauf ist durch folgende Schritte gekennzeichnet: Der
Aufstellungsbeschluss fir den fraglichen Bebauungsplian st durch den Infrastrukturausschuss
der Stadt Sassenberg am 07.11.2016 gefasst worden. Femer wurde die Verwaltung
beaufiragt, die Offentiichkelt und Behdrden sowie Trager dffentiicher Belange gemas §8 3, 4
BauGB 2u beteiligen, Die Verwallung hat sich dafir entschieden, im beschieunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB vorzugehen und hat cie frihzeitige Information der Offentlichkeit Gber
dic aligemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
gemdl § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durch éffentliche Ausiegung der Planunteriagen vom 08.04,
big 27,04, 2017 vorgenommen, Uberdies wurde am 05,04.2017 eine Bargerversammiung im
Rathaus veranstaltet, worlber der Infrastruldurausschuss am Foigetag informiert worden ist.
Der Fachausschuss wurde Uber die frihzeltige Offentfichkeitsbeteiligung am 03.07.2017
informlert und nunmehr befindet sich der Bebauungsplan in Offenlage. Dabei stelit es sich als
wesentliches Planungsziel dar, das brach gefaliene, rlickwértlige GewerbegrundstOck im
Nahbereich des Drostegartens zum Zweck einer vertraglichen Folgenutzung wieder nutzbar
Zu machen,

Verfahrensrechtlich ist zunéichst bemerkenswert, dass das beschleunigte Verfahren gem,
§ 13a BauGE gewahit worden ist Diese Wahi erscheint aus rechtlichem Blickwinke! nicht frei
von Zweifein bzw. Bedenken,

erforderlichen Anzahl von Stellplatzen sind Beherbergungsbetriebe
gemall Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes
(UVPG) Nr. 18.1.1 und Nr. 18.1.2, die einer Umweltvertraglichkeits-
prifung bzw. einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach 8 3c
Satz 1 UVPG bedirfen, nicht zu erwarten. GréRenordnungen eines
Hotels mit einer Bettenzahl von mindestens 100 bzw. mit einer Gas-
tezimmerzahl von mindestens 80 sind nach Einschatzung der Stadt
auf dieser Flache baulich nicht realistisch umsetzbar. Daher bedarf es
keiner allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c Satz 1
UVPG.

Groldflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von
Gber 1.200 m? sind im Mischgebiet gemall 8 6 BauNVO grundsatz-
lich nicht zuldssig. Im Ergebnis geht die Stadt weiterhin davon aus,
dass die Voraussetzungen des 8 13a BauGB nach summarischer Pri-
fung erflllt sind, so dass der Bauungsplan ,Stadtmitte” - 2. Erweite-
rung im beschleunigten Verfahren gemdR 8 13a BauGB aufgestellt
wird.

Der Anregung des Einwenders, vom beschleunigten Verfahren gemai

8 13a BauGB Abstand zu nehmen, wird somit im Ergebnis nicht ge-
folgt.
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Die Regelung des § 13a BeuGB verfolgl das geselzpeberieche Ziel, im Rahmen der
Bauleitplanung daflr Sorge zu tragen, dass die Inanspruchnahme ven Flichen vermindert
wird und Planungsvorhaben insbesondere zu Schaffung von Arbeitspldtzen, Wohnungen und
Infrastrukturainrichiungen vereinfacht und beschlaunigt durchgefihi werden kéinpen, Digses
beschleunigte Verfahren kann allerdings nur unbter naheren Voraussetzungen durchgefihrt
werden, diz auch flr die Ergiinzung/Erwelterung eines Bebauungsplones gelten, § 13 Buchst,
a Abs. 4 BauGB.

Heben dem Umstand, dass ein Bebauungsplan der soq. innenentwicklung betraffan sain
muss, besteht eine zusitzliche rdumliche Beschrinkung des Bebauungsplans der
Innenentwicklung germéR § 13a Absatz 1 S, 2 Nr. 1, 2 BauGE, wobei die Grundfliche von
weniger als 20.000 m* in § 13a Absalz 1 S, 2 Nr. 1 BauGB festoehalten wird. Zus#tzliche
verfahrensrechiliche Voraussetzung fir den Erass eines Bebauunggplans im
peschiounioter Verfahren ist es nach § 13 a Abs. 1 8. 3, 4 BauGB, dass kein
Ausschiussgrund vorfiegt. Ein solcher Ausschiuss liegt vor, wenn der Bebauungsplan die
Zuldissigkeil von Verhaben fesisetzie, die elner Pflicht zur Durehfllthrung einer UVP nach
dem UVPG oder nach Landesrecht Unterliegen.

Wahrend die zuerst genannten VYoraussetzungen unproblematisch vorllegen dorflen, wird
auf Bl. 15 der Bebauungsplanbegrindung angegeban:

Juigrund  der  kisinfeiligen  Strukfur  der Mischgebietsfidchen  sind
Beherbergungsbelriabe gemst Anfage 1 des
Umwellvertrdglichkefsprifungsgesselz (UVPE) Nr. 18.1.1 tnd Mr. 18.1.2, die
alner Umwelivertrglichkeitsprifung bzw. einer aligemeinen Vorprifung des
Einzelfalls nachh § 3 ¢ S, 1 UVPG bediirfen, nicht zu erwarien.”

Es mag angehen, dass derlzl Beherbergqungsbetriebe voraussichtlich nicht entsiehen
werden, gleichwohl muss kenstatiert werden, dass dies nicht durch Fesisetzungen des
Bebauunosplanas definfily ausgeschiossen wird, Ver diesam Hintergrund bieten die
kinftigen Festselzungen des Babauungsplanes zumindest die Méglichkeit for
Beherbergungsbelriebe, sich in diesem Bereich anzusiadeln, mit der Folge, dass der
Bebauungsplan deren Zuldssigkeit zumindest emndglicht. Auch angesichts des
Umstand=g, dass die Verfahrenswshl nach § 13a BauGB bereifs ausgeschlossen lsf,
wenn ein Vorhaben nur geringflgig unterhalb der Schwellenwerte der Anlage 2 des UVPG

Zu ll.: Immissionsschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einwender groRen Wert
darauf legt, dass die bestehenden gewerblichen Nutzungen siddst-
lich der Hessel durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht negativ
tangiert werden bzw. sich dadurch keine planungsrechtlichen Ein-
schréankungen fir die gewerbliche Entwicklung ergeben.

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissi-
onsschutz eventuelle Vorbelastungen eines Plangebiets oder eines
Bauvorhabens sowie maogliche Auswirkungen der Planung auf
schutzbedlrftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie im weiteren
Umfeld.

Verkehrslarmeinwirkungen

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt unmittelbar
stidostlich der StraRe Klingenhagen, die die Funktion einer innerort-
lichen Hauptverbindungsachse wahrnimmt. Es ist somit von einer
deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Verkehrslarm
auszugehen. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planver-
fahrens eine schalltechnische Untersuchung? eingeholt, die zu fol-
genden Ergebnissen kommt:

Die Berechnung der Verkehrslarmemissionen der StralRe Klingenha-
gen erfolgt auf Grundlage von Zahldaten, die Anfang 2012 im Rah-
men der Erstellung eines Verkehrskonzepts fiir die Ortslage Sassen-
bergs® ermittelt wurden. Weitere Daten liegen dem Gutachter vom
Landesbetrieb StraRenbau NRW vor. Danach weist die StraRe Klin-
genhagen im betroffenen Abschnitt unmittelbar vor der Gberplanten
Flache eine Belastung von 11.400 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil
von 1,7 % auf. Diese Ausgangsdaten der Verkehrsstarken werden

2 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2017): Schalltechnische

Untersuchung zum Bebauungsplan ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung der Stadt Sas-
senberg, Gronau. 23.02.2017.

Ingenieurgesellschaft nts mbH (2012): Verkehrskonzept fir die Ortslage Sassen-
berg, Minster. 30.05.2012.
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llegt, vgl. dazu OVG Lineburg, Beschiuss vom 28.08.2015, Az. 1 MN 14415, solife vom
beschlzuniglen Verfahren Abstand genommen werden.

Dezsan ungsachtat leqt umsere Mandantin grdften Wert darauf, dass diz won ibr im
unbeplanten  Innenbereloh (§ 34 BauGB) realisizden gewerblichen Mutzungen als
MNashfolgenutzungen der  ehemaligen  SpinnereiFarberel  durch  dan engestreblen
Bebauungsplan nleht negaiiv tangier werden, Letzisres bainhatiet u.a., dass insbasondere die
lérrmintensivaren Mutzungen (Lackiersred, Schloszarel, alc) keinerlel Beschneidung finden;
insgesamt muse sichargestallt seinfwerden, dass fiir das gesamte Geldnde unserer Mandantin
sich keine planungshedingten Einschrankungen fiir die gewerbliche Entwicklung ergeben.

In diesem Fusammenhang ist insbasondare daraul hinzuweisen, dass der Hebauungaplan
seiner Art nach &in Mischgebiet vorsieht, In dieser Gebietsiorm, vgl. § 6 BaulNVD, soll eire
Durchmischung von Wohnen und Gewerbe staltfindan. Demgemal dienen Mischgaebicte dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbabelrieben, die das Woebnan nicht wesenllich
gtaren. In sdamilichen Unterglledarungan des konfligen Mi-Geblats sind Wohnnutzungen
allgemsin zuldssig, mit der Folge, dass gesunde Wohn- und Arbedsverhdlinizse daort
Realigierung finden missen. Oabei dringl sich auf, dass aufgrund der Lage =n der stark
frequentierten Stralle Klingsnhagen und der banachbarten gewerblichen Nufzung unserer
fandantin die Immisslonsschuizhelange sowohl der Nachbarschsft, also us, upserer
Mandantin, als auch der hinzukommendan gemischien Nutzungen, und dabel inshesandere
der Wohnnutzungan, zu berlicksichtigen und angemessen zu gewichten sind.

Angesichls der ganz erheblichen Verkehrsldrmeinwirkungen, gepaart mit den gewerblich
hervorgerufenen  Immissicren  und  dem  Umsland, dass die einschidgigen
Immissionsgrenzwerte der 16. Bimash\ tags und nachts ebenso dberschritten werdan wie die
nach DIN 18005 geltendan Crientierungswerta, muss die Etabliemmg van Wehnnutzungen, dis
- wie dargetan - in einem Mischgeblzt regelmEfig zuldssig ist, Sulerst kritisch gesehzn
warden, Wenn gleichzeltin feststehl, dass sogar die gesundheitsgeishrdende Schwelle van
Lanmzelastungen, die bel Dauerschallpegeln van T0/60 dB(A} tags/nachts angencmmen wird,
insbesendere aufgrund der hohen Verkahrsbelastung im Nahbereich der Strafte Klingenhagen
Gberschritten wird, soite die zum Tell angesireble Wohnnutzung kritisch hinferfragt werden,

in der schalltechnischen Untersuchung pauschal um 10 % erhéht,
um Verkehrsschwankungen oder klUnftigen Verkehrssteigerungen
angemessen Rechnung zu tragen. Damit ist das Schallgutachten
eher konservativ gerechnet, um schalltechnisch ,auf der sicheren
Seite zu sein”. Die Zugrundelegung der Verkehrsdaten sowie die da-
raus entwickelte Verkehrsprognose des Schallgutachters werden
seitens der Stadt als sinnvolle und angemessene Berechnungsgrund-
lage angesehen, um die dauerhaft zu erwartenden Verkehrslarm-
belastungen im Plangebiet realistisch abzuschatzen.

Auf Basis dieser Rahmenbedingungen ermittelt der Schallgutachter
fir den Geltungsbereich der vorliegenden Planung lage- und ge-
schossabhangig verkehrsbedingte Mittelungspegel von 53-68 dB(A)
am Tag und 46-60 dB(A) in der Nacht. Bei freier Schallausbreitung
werden somit die im Stadtebau heranzuziehenden idealtypischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete, in denen Woh-
nen allgemein zuldssig ist, von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
im Bereich des stralRenzugewandten Baufelds am Tag Uberschritten,
rickwartig werden die Orientierungswerte eingehalten. Insbesondere
nachts werden die Orientierungswerte im vorderen Bereich deutlich
Uberschritten, auch rickwartig erfolgt mit steigender Aufpunkthdhe
eine Uberschreitung. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) fir Mischgebiete von 64 dB(A)
tags und 54 dB(A) nachts werden je nach Geschosshthe ebenfalls
Uberschritten.

Die DIN 18005 enthalt schalltechnische Orientierungswerte. Diese
Orientierungswerte werden als idealtypisch angesehen: Sofern die
Werte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen, wird der Larm als
vertraglich und das Trennungsgebot des 8 50 BImSchG als gewahrt
angesehen. Grundsatzlich sind in bestehenden gewachsenen Sied-
lungsbereichen, in denen sowohl Wohnnutzungen als auch Verkehrs-
wege bereits vorhanden bzw. wie im vorliegenden Fall seit langer
Zeit planungsrechtlich zuldssig sind und in denen eine Nachverdich-
tung teilweise im Zuge einer Wiedernutzbarmachung einer Gewerbe-
brache erfolgen soll, jedoch weder die Orientierungswerte der
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Jedsnfalls machtan wir bekraftigen, dass unsera Mandanlin fiir ibre gewerblichan Nutzungen
elnen Bestandsschute in Anspruch nimmt und nicht gewillt ist, ihre gewerbllchaen Alktivitaten
elnzuddmmen, damit im benachbarten Plangebiet gesunde Wohnverhaitnisse amsicht werden
kennen,

Insowelt erachiet unsera Mandanlin die AusfOhrungen im Rahmen der =chaltechnischen
Untersuchung  vom 23032017, BL  20-27, fir malgebond. Wir haben die
Prognosen/Berechnungen und die durchgefihme Messung des augenblicklich am stirksten
omittierenden Betriebes dahingshend verstanden, dass zum einen in Bezug auf die im
Plangebiat vorgesehenan schulzbedifiigen Nulzungen aktuell kein Immissionskonflikt zu
besorgen st und zum anderen die realislische Abschitzung kinfiger gewerblicher
Entwickiungen aul dem Gelinda unserer Mapdantin  keine  vorhabanbedingten
Einschrénkungen mit sich bringt, Im Rahmen der abschliefenden BegrOndung zum
Bebauungsplan, § 9 Abs, 8 BauGB, sollien diese Erkenntnisse ausdricklich aufgenommen
wergen,

it fraundtich (1Een
e

DIN 18005 noch die Grenzwerte der 16. BImSchV unmittelbar an-
wendbar. Das Trennungsgebot des 8 50 BImSchG kann aufgrund der
realen Verhaltnisse vor Ort nicht eingehalten werden.

In der Rechtsprechung sind keine konkreten Grenzwerte benannt,
welche die gesundheitsgefdhrdende Schwelle bei Larmbelastungen
eindeutig definieren. Regelmafig wird jedoch bei Dauerschallpegeln
von 70/60 dB(A) tags/nachts von einer Gesundheitsgefahrdung aus-
gegangen. Diese Schwelle wird aufgrund der bestehenden hohen
Verkehrsbelastung im Nahbereich der Stral3e Klingenhagen insbeson-
dere nachts Uberschritten. Um in dieser stark vorbelasteten Situation
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen, sind MalRnah-
men zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Bebau-
ungsplan zu treffen.

Aufgrund der bestehenden und weiterhin planerisch angestrebten
StralBenrandbebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen wie
bspw. Larmschutzwande, -waélle oder eine geschlossene Bebauung
realistischerweise nicht umzusetzen. Eine bauliche Abschirmung der
Bebauung an der zentralen StralRe ist aus stadtebaulicher und bauge-
stalterischer Sicht weder sinnvoll noch zweckmaRig und wirde den
gewachsenen, intakten Stadtkern schwerwiegend beeintréchtigen.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse sind daher in der stark vor-
belasteten Situation Vorkehrungen an den Gebauden selbst zu tref-
fen. Zur planerischen Konfliktbewéltigung werden im Ergebnis passi-
ve SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) im Bebauungsplan festgesetzt.
Innerhalb des Schallgutachtens werden auf Grundlage der mafgebli-
chen AuRenlarmpegel Larmpegelbereiche fiir die unterschiedlichen
Geschosse ermittelt. Im Zuge der vorliegenden Planung werden diese
geschossibergreifend zusammengefasst und zur Wahrung eines
bestmdglichen Schutzes der kiinftigen Bewohner im Plangebiet im
Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung” der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen zugrunde gelegt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse kdnnen so gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan
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wird zeichnerisch und textlich geregelt, dass innerhalb der in der
Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche lll bis V zum Schutz vor
Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Ande-
rung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Ge-
mal den Rechenverfahren der DIN 4109 (Ausgabe Juli 2016, Deut-
sches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) sind
passive SchallschutzmalBnahmen auf die jeweilige Nutzung der Rau-
me zuzuschneiden. Ein entsprechender Nachweis im Genehmigungs-
verfahren ist zu erbringen. Die DIN 4109 kann bei der Stadtverwal-
tung eingesehen werden.

Schallgeddammte Liiftungseinrichtungen fiir Schlafraume einschlieR-
lich Kinderzimmer kdnnen in der stark vorbelasteten Situation zu ei-
ner ausreichenden Bellftung der schutzwirdigen Raume beitragen.
Die Einrichtung derartiger Liftungseinrichtungen wird daher im Be-
bauungsplan textlich vorgebeben. Fir die i. d. R. tagsiber genutzten
Wohnraume wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass eine Stol3-
[Gftung zumutbar ist, um eine ausreichende Belliftung der Raume zu
gewahrleisten. Aus larmschutzrechtlichen Erwagungen sind daher
grundsatzlich zunachst Schlafzimmer (zu denen per Definition auch
Kinderzimmer gehoren) mit einer Liftungseinrichtung zu versehen.
Neben den allgemeinen schalltechnischen Erwagungen sprechen auch
Belange der Wohnraumhygiene (ausreichender Luftaustausch insbe-
sondere i. V. m. energetischen Aspekten und Anforderungen) fir die
Anbringung derartiger Liftungsanlagen.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet eine angemessene Flexibilitat
in der Umsetzung. Hierfir ist ein schalltechnischer Nachweis durch
einen anerkannten Sachverstédndigen zu erbringen, dass geringere
MaRnahmen als die nach DIN 4109 definierten MalBnahmen ausrei-
chen.

Die von der StraRe Klingenhagen abgewandten AuRenwohnbereiche
(hier Balkone) der bestehenden und geplanten Gebaude liegen insge-
samt rlickwartig der geschlossenen Bauzeile an der StralRe und wei
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sen aufgrund der abschirmenden Wirkung des mehrgeschossigen Ge-
baudekdrpers nach den Ergebnissen des Schallgutachtens wohn-
vertragliche Larmwerte auf. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind daher
keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Die Bebauung und Nutzung in der Gemengelage aus Wohnen und
teilweise Gewerbe an einer innerértlichen Hauptverbindungsstral3e
sind bereits heute vorhanden. Die Larmbelastung erreicht im direkten
Umfeld der StraRe Klingenhagen ein teilweise gesundheitsgefahrden-
des Niveau. Gerade in innerortlichen Lagen ist im Laufe einer jahr-
zehntelangen Entwicklung vielerorts eine Gemengelage unterschied-
licher Nutzungen, so auch ein Nebeneinander von Wohnen und Ver-
kehr, entstanden. Wesentliches Planungsziel des vorliegenden Be-
bauungsplans ist die die Mobilisierung der riickwartig teilweise brach
gefallenen Gewerbeflache und Nachverdichtung im Siedlungsgeflige.
Der Bebauungsplan sichert eine geordnete stadtebauliche Nachver-
dichtung planerisch ab. Aufgrund der bereits seit vielen Jahren be-
stehenden Bebauung im Plangebiet sowie im Umfeld [6st der vorlie-
gende Bebauungsplan den bestehenden Verkehrslarmkonflikt nicht
aus, er bereitet keine Uber das heute zulassige Mal} heranriickende
Wohnbebauung vor.

Der Bebauungsplan hat jedoch angemessen auf die Rahmenbedin-
gungen zu reagieren. Die Larmbelastung ist in die Abwagungsent-
scheidung einzustellen. Diesbezlglich wird auf das richtungsweisen-
de Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 22.03.2007
(4 CN 2.06) verwiesen. In dem dort entschiedenen Fall rickt ein
Wohngebiet an eine bestehende Verkehrstrasse heran. Fir dieses neu
geplante Wohngebiet an bestehenden Verkehrswegen wird klarge-
stellt, dass sogar eine weitgehende Verweisung von kiinftigen Be-
wohnern eines géanzlich neuen Wohngebiets auf MalRnahmen des
passiven Schallschutzes und der ,architektonischen Selbsthilfe” an
den Réndern zu bestehenden Verkehrswegen abwagungsfehlerfrei
maoglich sein kann. Voraussetzung ist das Vorliegen gewichtiger stad-
tebaulicher Grinde. Entsprechende Griinde liegen wie dargelegt in
der Bestandssituation vor.
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Im Rahmen der Gesamtabwagung werden angesichts der angestreb-
ten stadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen die getroffenen
MaRnahmen zum Umgang mit der vom Verkehrslarm stark vorbelas-
teten Situation als angemessen bewertet. Die Belastung durch Stra-
Benverkehrslarm ist bereits heute gegeben. Durch den Bebauungs-
plan wird keine ggf. nadher an die StralRe heranriickende Bebauung
vorbereitet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen im Er-
gebnis planerisch sicher vorbereitet werden. Stadtebauliche Griinde
wie die landesplanerisch geforderte Nachverdichtung und Innenent-
wicklung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
werden im vorliegenden Planungsfall hoher gewichtet als die Option
des Verzichts auf eine Neubebauung. Im Ergebnis folgt die Stadt der
Auffassung des Schallgutachters und halt die Bebauung dieser
durch Verkehrslarm stark vorbelasteten Flache unter Abwéagung der
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fir an-
gemessen und vertretbar. Die Ausweisung des Mischgebiets geman
§ 6 BauNVO, in dem Wohnen allgemein zuldssig ist, wird trotz der
hohen Verkehrslarmvorbelastung weiterhin aufrecht erhalten.

Verkehrslarmauswirkungen

Die im Zuge des Planverfahrens erstellte schalltechnische Untersu-
chung”® hat zudem den durch die vorliegende Planung zu erwarten-
den zusatzlichen Verkehr ermittelt. Basis daflir sind die auf Grundla-
ge der bayerischen Parkplatzlarmstudie prognostizierten Parkplatz-
bewegungen auf den offentlichen und privaten Stellplatzen. Der
Gutachter geht davon aus, dass die Planung keine maRgebliche Er-
héhung des bestehenden Verkehrsaufkommens im StralRennetz her-
vorruft. Somit ist entlang des Klingenhagens und im weiteren Um-
feld keine Erhdhung der verkehrsbedingten Beurteilungspegel zu
erwarten. Dabei ist zum einen zu berlicksichtigen, dass bereits heu-
te entsprechend der gemischten Nutzungsstrukturen im Plangebiet

4 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2017): Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung der Stadt Sas-
senberg, Gronau. 23.02.2017.
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Fahrzeugbewegungen stattfinden bzw. gemaR bestehender Geneh-
migungen stattfinden kénnen und zum anderen im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflache teilweise nur eine Verlagerung der Park-
platznutzung planerisch vorbereitet wird. Eine zuséatzliche Belastung
der Nachbarn findet daher nicht statt. Erganzend wird auf das
Schallgutachten verwiesen.

Gewerbeldarmeinwirkungen

Ostlich des Plangebiets liegt entlang des &stlichen Hesselufers das
Firmengeldnde einer ehemaligen Spinnerei und Farberei. Die damalige
Firma ist 1980/1981 ausgelaufen, seitdem erfolgt eine Vermietung
der Teilflaichen. Ein GroRteil der Flachen steht leer, untergeordnet
sind hier Wollhandel, Kleingewerbe und Dienstleistungen unterge-
bracht. Der vorliegende Bebauungsplan sichert erstmals eine rlck-
wartige Bebauung entlang des Klingenhagens in Richtung Hessel und
Gewerbeflachen planerisch ab. Die im Plangebiet sowie im weiteren
nordostlichen Verlauf des Klingenhagens bestehenden Gebaude sind
im Rahmen des 8 34 BauGB entstanden und genieRen Bestand-
schutz. Auf Bebauungsplanebene ist in der Abwagung zu ermitteln,
ob im geplanten Mischgebiet trotz der von dem angrenzenden Ge-
werbe ausgehenden Emissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewabhrleistet sind.

Zur Ermittlung der tatsachlich bestehenden Gewerbeldarmeinwirkun-
gen auf das Plangebiet hat der Gutachter eine Ortsbesichtigung, eine
Akteneinsicht der Bauakten sowie weitere Messungen vorgenom-
men. Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Plangebiet der in
Mischgebieten tagstber zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm
von 60 dB(A) unterschritten wird. Eine nachtliche Gewerbenutzung
findet aktuell nicht statt. Uberschreitungen des sog. Spitzenpegelkri-
teriums sind fir die bestehenden Nutzungen und den damit verbun-
denen Tagbetrieb ebenfalls nicht zu erwarten. Ergédnzend wird auf
das Schallgutachten verwiesen.
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Im Sinne einer Worst-case-Betrachtung hat der Schallgutachter im
zweiten Schritt ermittelt, wie sich eine auf den Gewerbeflachen all-
gemein planungsrechtlich zulassige gewerbliche Nutzung auf das
Plangebiet schalltechnisch auswirken wiirde. Da das Gelédnde der
Spinnerei nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant ist, hat der
Gutachter eine sog. typisierende Betrachtungsweise in Anlehnung an
die DIN 18005 angewandt. Der Gutachter berlicksichtigt dabei be-
reits die Schutzbedirfnisse der umliegenden Nutzungen und geht
daher fir die bestehenden Produktionsflachen von einem fir Gewer-
begebiete typischen flachenbezogenen Gerduschaufkommen fir die
Tagzeit entsprechend des in Punkt 5.2.3 der DIN 18005 genannten
Werts fir Gewerbegebiete aus (65 dB(A)). Fir die Nachtzeit setzt er
ein flachenhaftes Gerauschaufkommen von 50 dB(A) an. Die schall-
technische Untersuchung hat auf dieser Grundlage ergeben, dass
auch bei Wegfall der vorhandenen und Aktivierung einer unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Schutzbedirfnisse im Umfeld mogli-
chen alternativen gewerblichen Nutzung die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 und Immissionsrichtwerte der TA Larm
fir Mischgebiete (60/45 dB(A) tags/nachts) im vorliegenden Plange-
biet sicher eingehalten werden. Konkrete Nutzungen bedirfen im
Rahmen der Genehmigungsverfahren einer schallimmissionsrechtli-
chen Prifung. Im Ergebnis sind im Plangebiet keine unvertréglichen
Gewerbeldarmeinwirkungen zu erwarten, gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind daher gewaéhrleistet. Zudem ist eine planbedingte
Einschrankung der gewerblichen Entwicklung des Spinnerei-Gelandes
nach Auffassung des Gutachters nicht zu erwarten. Ergdnzend wird
auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen.

Die Stadt hat das Schallgutachten geprift, héalt dieses fiir nachvoll-
ziehbar und plausibel und folgt der Auffassung des Biliros. Im Ergeb-
nis geht die Stadt davon aus, die Schallschutzbelange der Nachbar-
schaft der geplanten Fortentwicklung des Mischgebiets angemessen
zu bericksichtigen. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gese-
hen.
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Die Anregungen des Einwenders wurden somit bereits zur Offenlage
angemessen berlcksichtigt.

Im Ergebnis besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungs-
planebene. Die Festsetzungen des im August/September 2017 offen
gelegten Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung werden bei-
behalten.
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lll. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4(2) BauGB
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 05.09.2017

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Gesundheitsamt

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt unmittelbar
stidostlich der StraRe Klingenhagen, die die Funktion einer innerort-
lichen Hauptverbindungsachse wahrnimmt. Es ist somit von einer
deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Verkehrslarm
auszugehen. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planver-
fahrens eine schalltechnische Untersuchung® eingeholt, die zu fol-
genden Ergebnissen kommt:

Die Berechnung der Verkehrslarmemissionen der Strale Klingenha-
gen erfolgt auf Grundlage von Zahldaten, die Anfang 2012 im Rah-
men der Erstellung eines Verkehrskonzepts fiir die Ortslage Sassen-
bergs® ermittelt wurden. Weitere Daten liegen dem Gutachter vom
Landesbetrieb StraRenbau NRW vor. Danach weist die StralRe Klin-
genhagen im betroffenen Abschnitt unmittelbar vor der Giberplanten
Flache eine Belastung von 11.400 Kfz/24 h mit einem Lkw-Anteil
von 1,7 % auf. Diese Ausgangsdaten der Verkehrsstarken werden
in der schalltechnischen Untersuchung pauschal um 10 % erhéht,
um Verkehrsschwankungen oder klnftigen Verkehrssteigerungen
angemessen Rechnung zu tragen. Damit ist das Schallgutachten
eher konservativ gerechnet, um schalltechnisch ,auf der sicheren
Seite zu sein”. Die Zugrundelegung der Verkehrsdaten sowie die
daraus entwickelte Verkehrsprognose des Schallgutachters werden
seitens der Stadt als sinnvolle und angemessene Berechnungs-
grundlage angesehen, um die dauerhaft zu erwartenden Ver-
kehrslarmbelastungen im Plangebiet realistisch abzuschatzen.

5 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2017): Schalltechnische

Untersuchung zum Bebauungsplan ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung der Stadt Sas-
senberg, Gronau. 23.02.2017.

Ingenieurgesellschaft nts mbH (2012): Verkehrskonzept fir die Ortslage Sassen-
berg, Minster. 30.05.2012.
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Auf Basis dieser Rahmenbedingungen ermittelt der Schallgutachter
fir den Geltungsbereich der vorliegenden Planung lage- und ge-
schossabhangig verkehrsbedingte Mittelungspegel von 53-68 dB(A)
am Tag und 46-60 dB(A) in der Nacht. Bei freier Schallausbreitung
werden somit die im Stadtebau heranzuziehenden idealtypischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete, in denen
Wohnen allgemein zulassig ist, von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts im Bereich des straRenzugewandten Baufelds am Tag Uber-
schritten, rlickwartig werden die Orientierungswerte eingehalten.
Insbesondere nachts werden die Orientierungswerte im vorderen
Bereich deutlich tberschritten, auch rickwartig erfolgt mit steigen-
der Aufpunkthéhe eine Uberschreitung. Die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir Mischgebiete
von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden je nach Geschoss-
héhe ebenfalls tberschritten.

Die DIN 18005 enthélt schalltechnische Orientierungswerte. Diese
Orientierungswerte werden als idealtypisch angesehen: Sofern die
Werte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen, wird der Larm als
vertraglich und das Trennungsgebot des 8 50 BImSchG als gewahrt
angesehen. Grundsatzlich sind in bestehenden gewachsenen Sied-
lungsbereichen, in denen sowohl Wohnnutzungen als auch Ver-
kehrswege bereits vorhanden bzw. wie im vorliegenden Fall seit lan-
ger Zeit planungsrechtlich zuldssig sind und in denen eine Nachver-
dichtung teilweise im Zuge einer Wiedernutzbarmachung einer Ge-
werbebrache erfolgen soll, jedoch weder die Orientierungswerte der
DIN 18005 noch die Grenzwerte der 16. BImSchV unmittelbar an-
wendbar. Das Trennungsgebot des § 50 BImSchG kann aufgrund der
realen Verhaltnisse vor Ort nicht eingehalten werden.

In der Rechtsprechung sind keine konkreten Grenzwerte benannt,
welche die gesundheitsgefdhrdende Schwelle bei Larmbelastungen
eindeutig definieren. Regelm&Rig wird jedoch bei Dauerschallpegeln
von 70/60 dB(A) tags/nachts von einer Gesundheitsgefahrdung aus-
gegangen. Diese Schwelle wird aufgrund der bestehenden hohen
Verkehrsbelastung im Nahbereich der StraRe Klingenhagen insbeson
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dere nachts Uberschritten. Um in dieser stark vorbelasteten Situation
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen, sind MalRnah-
men zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Bebau-
ungsplan zu treffen.

Aufgrund der bestehenden und weiterhin planerisch angestrebten
StralBenrandbebauung sind aktive SchallschutzmaBnahmen wie
bspw. Larmschutzwéande, -wélle oder eine geschlossene Bebauung
realistischerweise nicht umzusetzen. Eine bauliche Abschirmung der
Bebauung an der zentralen Stral3e ist aus stadtebaulicher und bauge-
stalterischer Sicht weder sinnvoll noch zweckmaRig und wirde den
gewachsenen, intakten Stadtkern schwerwiegend beeintréchtigen.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sind daher in der stark vor-
belasteten Situation Vorkehrungen an den Gebduden selbst zu tref-
fen. Zur planerischen Konfliktbewaltigung werden im Ergebnis passi-
ve SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) im Bebauungsplan festgesetzt.
Innerhalb des Schallgutachtens werden auf Grundlage der malRgebli-
chen AuRenlarmpegel Larmpegelbereiche fir die unterschiedlichen
Geschosse ermittelt. Im Zuge der vorliegenden Planung werden diese
geschossibergreifend zusammengefasst und zur Wahrung eines
bestmdglichen Schutzes der kiinftigen Bewohner im Plangebiet im
Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung” der Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen zugrunde gelegt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse kénnen so gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan
wird zeichnerisch und textlich geregelt, dass innerhalb der in der
Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche lll bis V zum Schutz vor
Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Ande-
rung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Ge-
malk den Rechenverfahren der DIN 4109 (Ausgabe Juli 2016, Deut-
sches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) sind
passive SchallschutzmalBnahmen auf die jeweilige Nutzung der Rau-
me zuzuschneiden. Ein entsprechender Nachweis im Genehmigungs
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verfahren ist zu erbringen. Die DIN 4109 kann bei der Stadtverwal-
tung eingesehen werden.

Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen fiir Schlafraume einschlieB-
lich Kinderzimmer kénnen in der stark vorbelasteten Situation zu ei-
ner ausreichenden BelGftung der schutzwirdigen Raume beitragen.
Die Einrichtung derartiger LiGftungseinrichtungen wird daher im Be-
bauungsplan textlich vorgebeben. Fir die i. d. R. tagsiber genutzten
Wohnraume wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass eine StolR3-
[Gftung zumutbar ist, um eine ausreichende Belliftung der Rdume zu
gewabhrleisten. Aus larmschutzrechtlichen Erwagungen sind daher
grundsatzlich zunachst Schlafzimmer (zu denen per Definition auch
Kinderzimmer gehoéren) mit einer Liftungseinrichtung zu versehen.
Neben den allgemeinen schalltechnischen Erwéagungen sprechen auch
Belange der Wohnraumhygiene (ausreichender Luftaustausch insbe-
sondere i. V. m. energetischen Aspekten und Anforderungen) fir die
Anbringung derartiger Liftungsanlagen.

Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet eine angemessene Flexibilitat
in der Umsetzung. Hierflir ist ein schalltechnischer Nachweis durch
einen anerkannten Sachverstdndigen zu erbringen, dass geringere
MaRnahmen als die nach DIN 4109 definierten MalBnahmen ausrei-
chen.

Die von der StraRe Klingenhagen abgewandten AuBenwohnbereiche
(hier Balkone) der bestehenden und geplanten Gebaude liegen insge-
samt rlckwartig der geschlossenen Bauzeile an der Stral3e und wei-
sen aufgrund der abschirmenden Wirkung des mehrgeschossigen
Gebaudekdrpers nach den Ergebnissen des Schallgutachtens wohn-
vertragliche Larmwerte auf. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind daher
keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Die Bebauung und Nutzung in der Gemengelage aus Wohnen und
teilweise Gewerbe an einer innerdrtlichen Hauptverbindungsstral3e
sind bereits heute vorhanden. Die Larmbelastung erreicht im direkten
Umfeld der StralBe Klingenhagen ein teilweise gesundheitsgefahr
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dendes Niveau. Gerade in innerortlichen Lagen ist im Laufe einer jahr-
zehntelangen Entwicklung vielerorts eine Gemengelage unterschied-
licher Nutzungen, so auch ein Nebeneinander von Wohnen und Ver-
kehr, entstanden. Wesentliches Planungsziel des vorliegenden Be-
bauungsplans ist die die Mobilisierung der rickwartig teilweise brach
gefallenen Gewerbeflache und Nachverdichtung im Siedlungsgeflige.
Der Bebauungsplan sichert eine geordnete stadtebauliche Nachver-
dichtung planerisch ab. Aufgrund der bereits seit vielen Jahren be-
stehenden Bebauung im Plangebiet sowie im Umfeld [6st der vorlie-
gende Bebauungsplan den bestehenden Verkehrslarmkonflikt nicht
aus, er bereitet keine Uber das heute zulassige Mal3 heranriickende
Wohnbebauung vor.

Der Bebauungsplan hat jedoch angemessen auf die Rahmenbedin-
gungen zu reagieren. Die Larmbelastung ist in die Abwagungsent-
scheidung einzustellen. Diesbezliglich wird auf das richtungsweisen-
de Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 22.03.2007
(4 CN 2.06) verwiesen. In dem dort entschiedenen Fall rickt ein
Wohngebiet an eine bestehende Verkehrstrasse heran. Fir dieses neu
geplante Wohngebiet an bestehenden Verkehrswegen wird klarge-
stellt, dass sogar eine weitgehende Verweisung von kiinftigen Be-
wohnern eines génzlich neuen Wohngebiets auf MalRnahmen des
passiven Schallschutzes und der ,architektonischen Selbsthilfe” an
den Réndern zu bestehenden Verkehrswegen abwagungsfehlerfrei
moglich sein kann. Voraussetzung ist das Vorliegen gewichtiger stad-
tebaulicher Grinde. Entsprechende Griinde liegen wie dargelegt in
der Bestandssituation vor.

Im Rahmen der Gesamtabwadgung werden angesichts der angestreb-
ten stadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen die getroffenen
MalRnahmen zum Umgang mit der vom Verkehrslarm stark vorbelas-
teten Situation als angemessen bewertet. Die Belastung durch Stra-
Benverkehrslarm ist bereits heute gegeben. Durch den Be-
bauungsplan wird keine ggf. ndher an die Stralde heranrlickende
Bebauung vorbereitet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kén-
nen im Ergebnis planerisch sicher vorbereitet werden. Stadtebauli
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che Grinde wie die landesplanerisch geforderte Nachverdichtung
und Innenentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden werden im vorliegenden Planungsfall héher gewichtet als
die Option des Verzichts auf eine Neubebauung. Im Ergebnis folgt
die Stadt der Auffassung des Schallgutachters und hélt die Bebau-
ung dieser durch Verkehrslarm stark vorbelasteten Flache unter Ab-
wagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander flir angemessen und vertretbar.

Der vorliegende Bebauungsplan reagiert somit angemessen und aus-
reichend auf die bestehende Verkehrslarmvorbelastung entlang des
Klingenhagens. Auf der nachgelagerten Genehmigungsebene kénnen
im Rahmen des Einzelfalls im Sinne der architektonischen Selbsthilfe
entsprechende ergdnzende MalRnahmen festgelegt werden. Die Anre-
gung des Gesundheitsamts wird somit vor diesem Hintergrund zur
Kenntnis genommen, ihr aber im Ergebnis auf der Planungsebene auf-
grund des nicht gegebenen rechtlichen Erfordernisses nicht gefolgt.

Untere Wasserbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung vorgetragen werden.

Untere Bodenschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die
Planung vorgetragen werden.

DarlGber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass die Untere Bo-
denschutzbehorde den Altlastenverdacht fir die Gberplanten Flachen
aufgrund der vorliegenden gutachterlichen Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen als ausgerdumt ansieht. Die Begrin-
dung zum Bebauungsplan wird zum Satzungsbeschluss zur vollstan-
digen Information entsprechend ergéanzt.
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StraRenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus straldenverkehrsbehérdli-
cher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Beachtung im Rahmen der
Planrealisierung zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergeleitet. Eine entsprechende Beteiligung der StraRenverkehrs-
behorde erfolgt im Baugenehmigungsverfahren sowie im Rahmen der
Konkretisierung der StralBenausbauplanung.

DarlGber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf Bebau-
ungsplanebene. Die Festsetzungen des im August/September 2017
offen gelegten Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung werden
beibehalten.

Seite 34



LWL-Archéologie fiir Westfalen, Schreiben vom 14.08.2017

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des LWL werden zur Kenntnis genommen und betreffen
i. W. die Umsetzungsebene. Die Stellungnahme wurde daher bereits
zur Beachtung im Rahmen der Planrealisierung an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet. Am 08.09.2017 hat ein Ortstermin mit dem LWL
stattgefunden, in dem die weitere Vorgehensweise im Rahmen der
Planrealisierung vereinbart wurde.

Im Ergebnis werden mit Beginn der Erdarbeiten im Bereich der ge-
planten Verkehrsflache archéologische Voruntersuchungen durch den
LWL vorgenommen. Ggf. anzutreffende Funde werden eingemessen,
kartographiert und bei Bedarf labortechnisch untersucht. Tiefergehen-
de Gelédndeuntersuchungen sind vorerst nicht vorgesehen. Das fir
eine Bebauung vorgesehene Grundstlick ist entsprechend des ur-
springlichen Grafteverlaufs nicht von den Untersuchungen betroffen.
Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ist somit im Ergeb-
nis weiterhin gewahrleistet.

Die Hinweise zum Umgang mit dem vermuteten Bodendenkmal wer-
den vorsorglich zum Satzungsbeschluss auf die Bebauungsplankarte
sowie in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zudem
erfolgt eine Eintragung einer nachrichtlichen Ubernahme in den Be-
bauungsplan. Diese Vorgehensweise dient der umfassenden Informa-
tion. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Beachtung im Rahmen
der Planrealisierung zur Kenntnis genommen.

Darliber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf Bebau-
ungsplanebene. Die Festsetzungen des im August/September 2017
offen gelegten Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung werden
beibehalten.
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Westnetz GmbH, Schreiben vom 05.09.20017

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die mitgeteilten Leitungen liegen nach den zur Verfliigung gestellten
Unterlagen i. W. innerhalb des umgebenden o6ffentlichen Stral3en-
raums oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Die sid-
westlich des im Plangebiet bestehenden Geb&udes trassierte Strom-
leitung liegt kiinftig innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache. Fest-
setzungen zur Sicherung des Leitungsbestands sind somit im Bebau-
ungsplan weiterhin nicht erforderlich. Die Hinweise zum Umgang mit
dem Leitungsbestand werden vorsorglich zum Satzungsbeschluss in
die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Diese Vorge-
hensweise dient der umfassenden Information. Im Ubrigen wird die
Stellungnahme zur Beachtung im Rahmen der Planrealisierung zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

DarlGber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf Bebau-
ungsplanebene. Die Festsetzungen des im August/September 2017
offen gelegten Bebauungsplans ,Stadtmitte” - 2. Erweiterung werden
beibehalten.
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IV. Beteiligung der Nachbarkommunen gemiR § 2(2) BauGB

Seitens der Nachbarkommunen sind keine Stellungnahmen mit Anre-
gungen und/oder Hinweisen eingegangen.
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Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Beteiligung gemaR 8§ 4(2) BauGB

Landesbetrieb StraRenbau NRW (23.08.2017)
Landesbetrieb Wald und Holz NRW (28.08.2017)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (29.08.2017)
Landwirtschaftskammer NRW (08.08.2017)

IHK Nordrhein Westfalen (08.08.2017)
Handwerkskammer Minster (06.09.2017)
Deutsche Telekom Technik GmbH (05.09.2017)
Thyssengas GmbH (08.08.2017)

Unitymedia NRW GmbH (31.08.2017)

Gascade Gastransport GmbH (10.08.2017)
Wasserbeschaffungsverband (11.08.2017)
Wasserversorgung Beckum GmbH (15.08.2017)
Evangelische Kirche von Westfalen (15.08.2017)

Evangelische Kirchengemeinde Sassenberg (11.08.2017)

Beteiligung gemaR & 2(2) BauGB
Stadt Warendorf (08.08.2017)

Bad Laer (15.08.2017)
Stadt Versmold (04.09.2017)

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen, Bedenken

oder Hinweise vorgetragen werden.
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